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AVANT PROPOS

Le PLU constitue le document de base de la planification urbaine. Il fixe les régles d'urbanisme applicables
sur le territoire de la commune (régles générales d'utilisation des sols et régles de constructiomurl a p

role de déterminer I'affectation principale des sols par zone et de définir les regles qui devront s'appliquer
de maniére générale et dans chaque zone. C'est le document sur la base duquel sont instruites les demandes
RQI dzil 2 NA &l A 2 ysol eemmifRde Gnngtriirk, Déckaratidng Préatizbles, Permis de Démolir, etc.).

Le dossier du PLU actuel se compose de six documents :

1 le rapport de présentation établit un état des lieux, expose les objectifs et justifie les options
d'aménagement retenues dans le PLU ;

g £S tNr2Si RQ!YSYIlI3aSYSyid Si& RS 5S@St2LIISYSyd 5c¢
d'aménagement et d'urbanisme retenues pour I'ensemble de la commune ;

ﬂféé hNASYdGlFGAz2ya RQ! YSyLl 3SW§ yéfinissénii lesR&@nditiorls2 3 NJ
RQFYSYIl3SYSyid RS& 1T2ySada RS RS@St2LIISYSyi RS y2

1 le réglement graphique portant information des limites de zonage, des réservations pour des
SldzZA LISYSya LlzotAO&a 2dz RQAY (S N boisés SlfsSeNletfdEs R S
servitudes d'urbanisme ;

1 le réglement écrit qui fixe les régles applicables aux terrains dans les diverses zones du territoire ;

1 les annexes contiennent des documents écrits et graphiques tels que le porter a connaissance de
fQOX It fAAGS RSA ASNWDAGAZRSA RUdzOAT AGS LIz f A lj dz

La communeR Q9 & BRAAINERR 1SS RQdzy tf Iy [ DOhotemiRe2010Tt rehdua YS |
exécutoire le 02 décembre 2019.

Celuiciyd@xonnuaucty S LIN2 OSRdzZNE RQS @2 f dzsoh approb&i6n a2y O2y (G Sydz

La présente procédure constitue par conséquenpl@miére modification du PLLRQ9 & i F A NB & &

Y
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Les objectifs de cette modification sont les suivants :
Y Modification de f QSOKSI yOASNI RQI YSY I
~ RQ! YSYI 3SYSyid SiG RS tNRINIYY!
/ﬁ\
\9 1 ModificationdesOAP« Garage Coupet, berge de la Lys, quaidu r
% A~ ¢ Pétanque» en zone UAa< renouvellement urbain le long de la Ly
/ @@ en zone UBa et UBai Rue deCréchets» et « Joubarbes b en zon
e uUC.
‘\/}/.. ] R . ] ] R ] R
n o 1 Création @dzy t SNAYSUNB RQlFUOUUSYUS

(PAPAGEN zone UC.
9 a2RATAOFGA2Y RQdzy SYLX | OSYSy{

1 Clarification et intégration de modifications réglementaires (
toutes les zones urbaines.

1 Modification du réeglement de la zone agricole.

Y
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CHAPITRE 1. CONTEXTE REGLEMENTAIRE DE LA
MODIFICATION DU PLU

[ S& LINRPOSRdAzZNBFa RS Y2
articles L1586 aL15318Rdz / 2 RS R

l.:.l

S Y2 RApRNES | (A 2y
avs

ATAOIGAZY
A £ YFyASNB &

RS
f QdzNDB | v RS

R
S

Code de l'urbanisme Partie Iégislative- Livre ler : Réglementation déurbanisme- Titre V : Plan local
d'urbanisme- Chapitre Il : Procédure d'élaboration, d'évaluation et d'évolution du plan local d'urbanisme

Article L1530 ¢ Rdz / 2 RS Rwrsidn@n vidiietr ¥l inafsS202p:

Sous réserve des cas ou uneis@n s'impose en application de l'article L. 483 le plan local d'urbanisme

est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de
modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de programmation oupriegramme
d'orientations et d'actions.

Article L1530 T Rdz / 2 RS Rwrsidn@n vidiietr Vil inafsS202p:

La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou du mairqui établit le projet de modification.

Article L1530y Rdz / 2 RS Rwrsidn@n vidiietr Vil inafsS202p:

Lorsque le projet de modification porte sur I'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une délibération motivée
de l'organedélibérant de I'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie 'utilité de cette
ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la
faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces esn

Article L1530 @ Rdz / 2 RS Rwrsidn@n vidiletr Vil inafsS202p:

Lorsque le projet de modification a pour objet ou pour effet de modifier les regles d'urbanisme applicables a
l'intérieur d'un périmetre de zone d'aménagement concerté eréeél'initiative d'une personne publique
autre que I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune, l'avis de cette personne
publique est requis préalablement a I'approbation du plan local d'urbanisme modifié.

Lorsque la zone d'aménagemteconcerté a été créée a l'initiative d'un établissement public de coopération
intercommunale, cette approbation ne peut intervenir qu'apres avis favorable de cet établissement public.

Y
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Article L153n 1 Rdz / 2 RS RwWersién@n vigibelir A0 f@andes 2027

Avant I'ouverture de I'enquéte publiqgue ou avant la mise a disposition du public du projet, le président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification aux
personnes publiqgues associéesmtiennées aux articles L. 132et L. 132.

Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification.

Soussection 1 : Modification de droit commun
Article L1557 m Rdz / 2 RS R&sioh €nlvitlieur a3 raays 302p:

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre 11 du
livre ler du code de l'environnement par le président de ['établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour efff

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application
de I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbainé&awbaniser.

nce {2A0G RQI LILIONI meSedcdd@ NI A Ot S [ dmom

Article L153n H  Rdz / 2 RS Rwrsidn@n vidiletr Vil inafsS202p:

Lorsque la madification d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne concerne que certaines communes,
I'enquée publique peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

Article L153n 0 Rdz / 2 RS Rversidn@n vigiielr il enafsS202p:

A l'issue de I'enquéte publigque, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis quiéont é
joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte,
est approuvé par délibération de I'organe délibérant de ['établissement public de coopération
intercommunale ou du conseil municipal.

Article L153n n Rdz / 2 RS Rwersidn@n vigiielr il enafsS202p:

L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux article?b. t53
L. 15326.

)
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Soussection 2 : Modification simplifiée
ArticleL153n p Rdz / 2 RS Rwersién@n vidibelir Al enafsS202p:

Dans les autres cas que ceux mentionnés a l'article -4158t dans le cas des majorations des droits a
construire prévus a l'article L. 12B, la modification peut, a l'initiativéu président de I'établissement public

de coopération intercommunale ou du maire, étre effectuée selon une procédure simplifiée. Il en est de
méme lorsque le projet de modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

ArticleL153n ¢ Rdz / 2 RS Rwrsidn@n vidiietr Vil inafsS202p:

Le plan local d'urbanisme peut faire I'objet d'une modification simplifiée afin de supprimer le dépassement
prévu au 3° de l'article L. 15B dans des secteurs limités, sous réservmeljustification spéciale motivée
par la protection du patrimoine bati, des paysages ou des perspectives monumentales et urbaines.

La modulation des majorations des droits a construire prévue au 3° de 'article 28 Iglpeut étre modifiée
ou supprimé avant I'expiration d'un délai de deux ans a compter de l'adoption de la modification simplifiée
du réglement qui I'a instaurée.

Article L153n T Rdz / 2 RS Rwrsidn@n vidiletr Vil énafsS202p:

Le projet de modification, I'exposé de ses ifoet, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques
associées mentionnées aux articles L.-I3& L. 1320 sont mis a disposition du public pendant un mois,
dans des conditions lui permettant de formuler ses observations.

Ces observationst enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par lI'organe délibérant de I'établissement
public compétent ou par le conseil municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours avant
le début de cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs
communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

A l'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente le bilan devant
l'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibere et adopte le projet
éventuellement modifié pour tenir comptdes avis émis et des observations du public par délibération
motivée.

Article L153ny Rdz / 2 RS Rversidn@n vigiielr il enafsS202p:

L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire & compter de sa publication et de sa
transmission a l'autorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies aux articles L. 2131
1 et L. 21322 du code général des collectivités territoriales.

)
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CHAPITRE 2. LE CHOIX DE LA PROCEDURE DE

MODIFICATION

Le tableau eR S & & 2 dza
adaptée aux corrections envisagées :

Code de I'Urbanisme

Articles

Révision si :

- Changement des orientations du PADD
-wSRdzOGA2Y RQdzy 9./ X
zone N

-wSRdzOUA2Y RQdzyS LINE
nature a induire de graves risques de nuisan

L15331

LIS NI Solir quRlRS raisdhsAldj rdeSification du PLU est la procédure

Justifications

Lk LINBASYiGS Y2RATFTAOIGAZ2Y lesy
orientations du PADD.

Le projet ne réduipas une protection édictée, UBBCpu une
zoneN.

La réwsion n'est donc pas nécessaire pour réaliser
amendements envisagés dans le PLU.

Si le dossier n'est pas inclus dans les cad
l'article L15331 :

Le PLU peut alors faire I'objet d'ur
modification s'il s'agit de modifier i@glement,
les orientations d'aménagement et d
programmation ou le programm
d'orientations et d'actions.

L15336

Les modifications envisagéesncerrent le reglement éctiet
graphique(plan de zonage) éesOAR
Il entre par conséquent dans ce cas.

Si le projet a pour effet :

- De majorer les droits a construire de plus
20 %

- De diminuer les possibilités de construire

- De réduire la surface d'une zone U ou AU

L15341

Il est soumis a enquéte publique

Les différentes correctionsenvisagées sont susceptibls
d'engendrer une diminution des possibilités de constru
AyadldzNI GA2Yy RQdzy LISNAYS G NJ
Y2RAFAOI GA2Y RQh! t I .YRphosétuke
est par conséquent soumise a cet articlenécessite donc ung
modification de droit commun comprenant une enqué
publique. Elle ne peut s'effectuer selon une procéd
simplifiée.

En dehors des cas mentionnés & l'article L-1
41, le projet de PLU peut étre adopté selon u
procédure gnplifiée. Il en est de méme lorsqu
le projet de modification a uniqguement pou

L15345

objet la rectification d'une erreur matérielle.

Pour les raisons exposéesdessus, cette procédure ne pe
étre adoptée selon une procédure simplifiée.

Q
OUddlCe
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CHAPITRE 3. MODIFICATIONS ENVISAGEES ET
JUSTIFICATIONS

Pour rappel, les objectifs de cette modification du PLU sont les suivants :
f a2RATAOFIGA2Y RS fQSOKSIFYOASNI RQIYSYIl3aSYSyi
Programmation (OAP).

1 Modification des OAP arage Coupet, berge de la Lys, quai du rivggétanque» en zone UAa,
« renouvellement urbain le long de la Lyen zone UBa &iBai, «Rue des Créchetset «Joubarbes
II» en zone UC.

I NBFGA2Y RQdzy t SNAYSUONB RQFIGGSYyidS RS LINRB2Sih RC
a2RAFAOIGAZ2Y RQdzy SYLX I OSYSyid NBaSNBS

Clarification et intégration de modifications reglementaires dans tol#sesones urbaines.

= =A =4 =

Modification du réglement de la zone agricole.

)
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31 a2RATFTAOIGAZ2Y RS t QSOKSI YOASN

A Exposé des modifications

Lt aQF3Ad RS NBG2AN f QSOKSIFYOASNI RSa |YSylF3aSYSyi
programmation (OAP) notamment en ce qui concerne les projets eauvellement urbain du garage

Coupet, des berges et de la Lys, des quai du rivage et Pétarejuie la «Rue des Créchetp® [ QS OKSI y
RS tQh!t yc+ Sad I @I ySXSSS LR S nfuh !Ftdz yE cA+Sldz SRESHT  HNTHLI2ANT

A “ A L LA

[ O2YYdzyS RQ9aidGlANBa LINBFAGS S3ALfSYSyd RS OSGdGS
présentent des noms un peu trop proche en faisant référence toutes les deux aux berges de lsuitgs et

aux évolutions des projets qui sont présentéeRS & & 2 dza @ / QS & (i Rehddnaidjete)tbairt Qh ! t
Garage Coupet, Berge de la lgyQuai du Rivage Pétanque» est renommeée |Renouvellement urbain

Garage Coupet, Berge de la hy® [ QdRenouvetlement urbain le long des berges de la»Lgst
renommée «Renouvellement urbailg Rue de Lille, Friche Madeleined 9y FAY X Af Sald AyF
«Joubarbes 2 est supprimée par la présente modifiiat.

A hNASYGlI G§A2ya ReprofgGyirhaidcs YOBR) parti& dcriteR

Echéancier des aménagements (page 6 des OAP)

Echéancier des aménagements avant modification

Echéancier d’ouverture 4 I'urbanisation au titre de I'article L.151-7-3° du code de I'urbanisme : les
permis d’aménager ne pourront étre délivrés que conformément aux années figurant dans le
tableau ci-dessous.

Désignation Superficie (Ha) Echéance

OAP 1°I - Maurianne 13 2017 (lere phase)

OAP n°Il — Renouvellement Urbain : Garage 0,37 +0,25 2022
Coupet, Berge de la Lys — Quai du Rivage -

OAP n°Ill - Les Busseroles : Phase 1 4 2018
4 2023
OAP n°lll - Les Busseroles : Phase 2

OAP n°IV -Joubarbes 2 2,1 2017
OAP n°V — renouvellement urbain le long des 02+0,19 2023

berges de Lys — Zones Bet C
OAP n°VI - Rue des Créchets 0.8 2020
0.6 2025

OAP n°VIII — Secteur situé RD 946 — Rue
Jacqueminemars

0.3 2025

OAP n°IX — Renouvellement urbain - Rue du
Président Kennedy

y
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Echéancier des aménagements aprés modification

Echéancier douverturea léurbanisation au titre de Iérticle L.151-7-3° du codede lurbanisme : les
permis déaménager ne pourront ére déivrés que conformément aux années figurant dans le
tableau ci-dessous.

Désignation Superficie (Ha) Echéance

OAP n°l - Mawrianne 13 2017 (1ere phase)

OAP nil T RenowellementUrbain : Garage 0,37 +025 2022
Coupd, Berge dela Lys

OAP ndll - Les Bussroles: Phasel 4 2018
OAPN°IlI - LesBusseoles: Phase?2 4 2023
OAPN°IV-Joubarbes 2 OAP SUPPRIMEE PAR LA MODIFICATI

OAP 'V 7 Renouvellement urbainh Rue de 0,2+019 2022
Lille, friche Madeleine

OAP rtVI - RuedesCrécdhets 08 2023

0,6 2025

OAP r*VIIN T Sedeur situé RD 9467 Rue

Jacqueminemars

0,3 2025

OAP ni1X i Renowellementurban - Ruedu
PrésdatKennedy

A Justifications

[ QOSOK RN AZISNNT dzNBE + £ QdzNDBF yAadl GA2y RS& 2NASYyllGA2Y
afin de tenir compte des derniéres évolutions des projets@t-sRI LJG SNJ | dz NBEGKYS RS
communeRl ya dzy &2dzOA RS YINOGNAR&ASNI f QdzNBFyAal GA2y Oz
mesurée.

y
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3.2 Modification des OAP

321 hNASY Gl dA2ya RQFYSYIl 3SY&GaiageS U
Coupet, berge de la Lys, quai du rivag@étanque»

A Exposé des modifications

Lt aQl 3Ad RI&Gafa®RCodpatobihefd@®la bysitué rue de Merville et cité Margueritte sur
sa partie graphique et sur sa partie littérale pour pienen compte les évolutions des projets sur ce secteur.
[ S NBEIEfSYSYyd IANFLKAILAZS Said S3IFESYSyld Y2RATAS LI dzN

[Qh!t SAa0 Y2RAFTASS Sy adzLIINAYI yi f QSy difSiNéoateStlaRSa N
LI NIHAS 3INFLKASO® /SGGS RSNYASNE Sad Sy STFFSU NBGAN
Le périmetre du site 1 arage Coupet est agrandi afin de prendre en compte le corps de ferme en
O2ylGAydzAGS RSa 3 NI¥ 3Sam mgdeke !pour apporieti GedldprécBionsS sutila S 3 |
programmation de ce secteur.

9YTAYSX RSa LINBOA&aA2ya NBfIFGAGSE £ fQFaLlSod I NOKA
concerne le secteur 2Berge de la Lys.

A OAP Partie littérale

[ Sa 2NASydGrdA2ya RQIYSyaS SORSWLIZ sp8e liRGRI€) dkjRSacMbleyde | ( A 2
la partie graphique. Dans cette optique, les OAP écrites et graphiques se complétent, petuvent
F2yOlA2yySNI f QdzyS alya f Ql dzi NBo®

Enreugebarré: les éléments supprimés
Enbleu: les éléments ajoutés

)
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RENOUVELLEMENT URBAIN : GARAGE COUPET, BERGE DE LA
Juh e DR AGE - PEEASOLE

1. Contexte et enjeux

Treie-Deux zones de renouvellement urbam dédices a 'habrat ef au stationnement sont wentifices a proxunite du centre-ville
et de divers équipements.

Il s"agitde :
1/ Le site Garage Coupet : cette zone comprend des battenes de garages situces le long de la ue de Memille (axe structurant
communal) ainsi qu'un ancien corps de ferme. Cefte zone représente une surface d'environ 2 66020007,

2/ Le site Berge de la Lys: cefte zone est occupée par un batiment ancien ef représente une surface d'environ 1 000m?. Elle est
également située a proxmité de la Lys et d'un site BARIAS. Le projet prend place le long de la Cte Marguente.

Les sites 2 e -donnest sur des espaces de promenade le long de la Lys. Ce secteur présente un cadre agréable par la présence de
la Lys et des arbres mmplantés le long. || présente également des constructions de tous types : équipement, hangar, maison de ville.

Ces projets de rencuvellement urbenm presertent U opportunité de rémvestir des espaces sifués a prommité de la ceniralie
communale et & proxmité d équipements tels que le preshytére, la salle des fétes, la Poste, le SDIS, plusienrs écoles . le tout
dang vn cadre mélant résidences. véoétaton et cours d'eau.

‘\
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2/ La rue de la Cité Marguerite. A gauche la Lys et ses abords végétalisés qualitatifs et a droite, le front béti et le batment 4
reinvest.

2. Orientations particuliéres

Acces au site
1/ Le site Garage Coupet : Le site sera accessible depuss la rue de Merville, voire la rue bordant I'ouest.

2/ Le site Berge de la Lys : Le site sera accessible depuis fa-Cité-Marsuenteau-sud- la rue Lieutenant Ernout ef la place Saint-Vaast ay

nord.

Intégration urbaine et architecturale

Les projets visent a renouveler des secteurs déja bat. Le contexte urbam impose de densifier en profondeur les zones d'étude et
d'intégrer architecturalement la ou les futures constructions. Il conviendra également d'onenter les projets 2 et-3-vers la Lys afin de
profiter du contexte qualitatif proche. Par ailleurs, les constructions pourront atteindre des hauteurs allant jusqu’a R+2 et R+2+combles. Le

projet devra porter nne attention particuliére au rythme architectural et proposer une diversité de hauteurs.

Le pro;et 1 devra permettra hmplantauon d une aire de stationnement et/ou un équipement public dua-parkins paysagerdeS-places

ants- | espace restant sera destiné au logement.

[l conviendra de réaliser une opération d'ensemble par zone afin de garantir une certaine homogénéité.

‘\
guddlce
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Programmation

La zone | sera dédiée athabiatdetypel et tvpe 1 de prélfrence ot 3 [aménagement dusparkins paysagesd une aire de

stationnement ef/ou d un équipement puh]n: I_a eurfa-:er stante poutra Efre dEdlE‘ a la réalization de lopements (compris entre 5 et 15).
Ces derniers seront de type T2 et T3, —deassé ale A respecterde

La zone 1 sera dédie & lhabiat de tvpe 2 et type 3 de préférence, mais ne recevia pas de logements sociaux - densité minimale &
respecter de 120 logements par hectare.
. e L U " "

Integration paysagérve et valorisation des ressources naturelles
La valorisation pavsagére dues projets 2 e-2—passera par la reahsation de projets towmes vers la Lys et proposant des

perspectives nizsueles qualtatives vers cette demsére. Le projet devra porier une attention particuliére an rythme architectural et proposer
nne drversite de hautenrs.

Le projet 1 devia envisager si nécessame un frafement paysager sur les franges en relaton avec les constructions existantes et
toutan moms un trattement paysager mteme de son espace de stationnement.

Equipement en réseanx du site
Les sites seront raccordés au réseau public d'almentation en eau potable et au résean collectif d'assainissement.

Prise en compte des risques, contraintes et enjenx urbains ef environnementaux
Deux sites recensés dans la base de données BASTAS sesitue & prozimité (3 [ovest) des zones d'étude 2 &2, I conviendra de
les prendre en compte si nécessaie.
Les parcelles d'étude zont concernées par des risques d'mondation directs ou mdirects.
Amst, il conviendra de prendre en compte les enjeux et nsques liés -
- Alalysetles zones a dommantes humides associees (ZDH) du SAGE = Zones 1-e43,
- Auremontées de nappes = nappes subafflevrantes = Zones 2 etd,
- Les retraits et gonflements des argiles = aléa fathle concernant les zones 2 e85,
- Lesretraits et gonflements des argiles = aléa moyen concernant la zone 1,
- La Trame Vertz et Bleve du SRCE défmissant des corridors de zones humides et des corndors fuviaux la Lys et ses
abords = Zones 2e+3

3.  Schéma d’aménagement

Le schéma qui suit retranscrit les grands prncipes des orentations particuliéres d'aménagement et durbanisme exposées -
dessus.

A OAP Partie Graphique

[ Sa 2NASYyiGlGAZYya RQlIYSYyl aSY DRl LIS & pafés littétmpyIN
indissociable de la partie graphique. Dans cette optique, les OAP écrites et graphiques se complégent, et
LISdz@Sy G F2yOGA2y.ySNI f QdzyS al ya f Ql dzi NB

‘\
éUddicé DossierAuddicé Urbanisme21095916- 12/12/2022 17



'NBFYAAYS

RQ

s

-

-

R dNdtide Heyprégedtadion ¢
2

S

-
OAP «Garage Coupet, berge de la Lys, quai du rigg@étanque» avantmodification

a2RAFTAOIGAZY ycwm

/ 2YYd

18

— *INONVL3d - IDOVAIY NA IVNY) 13 SAT V1 30 39¥3g ‘13dN0Y IOVAVE ﬂﬁ Sl
wod A gan \ \

"zgigﬁm.zﬂpgﬁuoﬁsghgﬁzg gﬂm

g JuswenbIUN (#1308 JeNqe : § Uo7

(0aueuppoid op g4 10 Z) 0dA)) (1208 UoU Jeygey : 7 8uoZ
(reBesAed bi angnd

10 (02uaspypsd ap £1 10 Z1 80A)) eNGeH : | U0z

7 UOHEION

avoz
4ud 91quiasus,p LONEIPdO BuUN JoSYRI 9P LONEBIGO

®H/5iB) 0E4 < € ooz
eH/sIB| 024 < 2 oUOZ
by 004 - § UOZ
{ Jep2edses ¢ sjewIW B)1SUST
xnespos sjuewebol s8p %004 - € suoz
Xnero0s Juewaliol 8p %SZ 10 0Z 8iue -
Ppudosd B] § PP
uorssea0e D SIUAWIB0] AP K04 € G INUD - | | SUOZ
. sepodsas ¢ voyewweboly
(2 18 £ 8u02) 547 €1 8p BuO) B [EINNY XOPLOD 18 SIPIUINY
SAUOZ B XPIOD = IDUS NP INBIT 19 SUSA WeIL B -
- -~ (£ 9u02) FIUBwOp UOU NEOL
AN . g A 000 1 uofoaReId = SA7 ] 6 MOINE Py SPNYNIOS €7 -
PR N A a0 SISV 8ys Un,p Baueseld €7 -
- ; (1 euoz)
S uakow eae = sebise sep Jwewsyuob 12 yena o -
; (ew

NS

V2 Z u0z) a1qm) B3 = safiue sap Juswayuob 18 e a7 -
7 - (€10 z ovoz)

y‘\ e

\\\N AR Y/ , - . c
7 | Y% %

l—.

2> N Y .. suenogiegns sddeu = saddeu Bp SONRUCWAI S8 -
: L 1 (218 ¢ Buoz)
p W 3 \\tﬁ. // JOVS NP BPINK SUBUKLCQ § Bu0Z = SA BT -
- e\ - S P B\ : sjuswebeupwe
4] ’ S0P 501 HAUWOD U IpUAI D BIPUMAUOD ||

ssoBid G| SUIoW ne p Jabesded Bunped un JeBeupury

svisvaais W

(GAL) SPOOSSE 510pI0D 595 18 547 8]
SI0A SHUBAND SOEONSIA SBALISCESNd SBP JAaAIBSLOD

DossierAuddicé Urbanisme21095916- 12/12/2022

urbanisme

ddicé

&)

au



R dNdtide Heyprégedtadion ¢

OAP «Garage Coupet, berge de la ygpres modification

S

T
aZRATAOIUAZ2Y yYcwm

/ 2YYd

wu_UWwO SA1V13a 39439 L13dN0OD I9VHVD)

fw NIVEdN LNIFWITIIANONITY - NOILYWNVYHEOOHd 3d 13 INFJWIOVNINVY A SNOILVINIIEQ wm._umswmﬁu

Nt B 7l - WIE. ah - = ; : : s3dlvisy

-
- SN

,,'
N\

\
(2ou249j91d 3p £1 12 Z1 2dA3) [0S UOU JOYQVY : 7 2U0ZN
*syuawiaboy sap v saipap \

JU043s s3UD)saL sadDdsa 37 2fjqnd yuawadinba un,p no/1a 1
JUBWIUUOID]S 3P 4/V 2UN,P UOJIDS|[DI D] P 39Ipad : | 2U0Z
:uopvI0p “
auoz ivd 3jq ,p uopvipdo aun 1asjpal ap uonvblqo
bH/516] 0Z1 : 7 2u0Z /
:4a)23dsal p apuiuw wam..wn\\
4

(z 2u0z) A7 €] 3p BUO| 3] [BIANY JOPILIOD 13 5
/ﬁcon 3P JOPILIOd = IDYS NP 2N3|g 19 DI,

~ tlewop uou

nes,p sinod :vd?ilﬂ%ﬁcg 3pNYARS BT -
aydoid SyISyg as un,p 2suasaid e -

(L au0z) uskow ep|e = sa|ibie sap Juswauob 12 J1ena1 a7 -
(z 2u0z) 3|qIe) e3|e = s3|1bie sop Juswayuob 19 J1ens1 a7 -
(z auoz) ueinayyeqns addeu = saddeu ap sagjuowal s37 -
(z 2u0z) 3DYS NP SpIUNH djueUILIO] B dUOZ = sk e] -
: sjusawabeuswe sap s10] 31dwiod us aipuaid 3p BIPUSIAUOD ||

Y4 syuawabo| sap anb Isure \

E__—— ﬁtmmﬂmm Bupjied un ‘s11s1o] ap No [RIN}ND a19)0e1eD /]
e 21ignd Juswadinbg un JjjIENdE € BUnNsap o

'y, &Mandd inb un ayien>se e unsspays [

~ e
Sso Svisygaus, \4
i ——— -

Am>.:mw_uoﬂmﬂou_:oumonuwmjw_mhw>
S31IDANO S32NSIA saADadsIad Sap 19AISUOD

SUONONASUOD S3UMNY
sa| uawasRbesked 12 JuawajeInpdaYde LI
307 e INapuosoId US IBYISUS]

apmapauoz [__]

19

DossierAuddicé Urbanisme21095916- 12/12/2022

urbanisme

g%dicé




| 2 Y'Y dzyESTAIRES
a2RATAOIGAZY ycwm RdNdide Heprégedtalionf RQ! NDF yA&YS

2y 38 Sad S3IAHESYSYyd Y2RATAS LRdzNI G§SyA

Zonage avant modification

\ 2, -
\ % /
| -
\
\ . |
\ n :
\
-
\ A
\\ -fﬂ'z! i oo
27 N
\ N
\

Y
gmdicé DossierAuddicé Urbanisme21095916- 12/12/2022 20

urbanisme



Y'Y dzyESTARES
RAFAOIGAZY ycwm RdANdide Heyprégetadiont RQI NDB I yAays

A Justifications

> A L LA

[ QSyaSYofS RS& Y2RATFAOIN(GA2ya opdatiddd\is @rdavelléndaNlriga® i G S
Sy3alFr3sSa LI N £ dPOPYYAHZSORDD AN AzNBazA A & LI NJ €1 O2Y
ville en confortant la polarité existante et en proposant des espaces publics plus accueillant et apaisés.

LamodF A OF A2y RS fQ2NRASYyidl G4A2Yy RQI¥XBeiduRRyéayubaSi RS
Garage Coupet, Berge de la lgyQuai du rivage; Pétanque» a R Q I oppudBojectif de modifier les
périmétres de projet

Lf aQF3IAd RQI Respraje®aux dvduiond deankdr(s (RS ALINBOA A SN £ 84 Y2 R
urbaine et architectuale® 5 Qdzy' S LI NJIiB« Quai ddrivagdétaRdbies eddRciBFSST f Q2 NA Sy i |
R&Ménagementt de programmationLe batiment qui accueillenclld RS LISGF y1jdzS yQSai
FRIFLIGS L}2dzNJ T ANB femdveleBehuriRiQdzy S 2LISNI A2y RS

5Q dzil NB 2RI AISa RQAYGSANI A2y dz2NBFAYS S I NOKAI
site2 «Berges de la Lys Il estpréciglj dzS t Sa O2yaidNHzOGA2y & LIR2dZNNRyYyd |
R2bO02Yo0f Sa FFAY RQIFIGGSAYRNB fSa RSyaiaidisSa LINBGdzSSa
architecturale dans le tissu urbain existant. Il est également préciselas projets de constructions devront
proposer une diversité de hauteurs afin de rythmer le front bati et le rendre moins monotone.

Enfin, les orientations du site de projetGarage Coupet sont précisées. Dans le cadre des projets de
renouvellement urbairRS | O2 Y Y dzgeSsecir@0pionirhité MiBédiate du centre et de ses
équipements et servicegccueillera ur aire de twtionnement et/ou unéquipement public Les surfaces
restantes seront destinées alogements./ S LINRP2SiG aQAyaoONAR (G RIya £S Ol RN
dzNB Ay S Rdz a0KSYlF RANBOGAZ2Y RS I O2YVYrdzié® RQ9 3
compenser la suppression des places de stationnerdergentreville.

)
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« Renouvellement urbain le long des berges de la Lys »

A Exposé de la modification

Lt 4QF3Al RS YZRATAOMINASYOISERSXBYRE! WSY I HAWSy & S
«Renouvellement urbain le long des berges de lasLggué rue delille afin de prendre en compte les
derniéres évolutions sur ce secteur.

[ S 4S0GSdNI/ Sad SEOfdz RS fQh!t o

La partie graphique esttnRA FASS | FAY RQAyOf dzZNB RSa LJ NOSttSa I d
LINR Yy OA LISa R QILOgementgraphiqueledit dgBdednirit iiodiffin de préciser les densités et
la programmation en logement de ce secteur.

A OAP Partie litérale

Enreugebarré: les éléments supprimés
Enbleu: les éléments ajoutés

V. RENOUVELLEMENT URBAIN RUE DE LILLE. FRICHE
MADELEINE EELONG DESBERGES DELA LYS.

1. Contexte et enjeux

Les deux treis-sites de renouvellement urban situés le long de la RD947 sont compris entre [Eglise (2 l'ouest) et la rue de la
Lys(a lest). Ces sites comportent actuellement ou non des constructons qu'll conviendra de démolir avant tout nouveau projet.

Ces sites de projet sont déd:és a lhabitat et & l'aménagement de parking paysager et se situent al'est de la centralité communale
d'Estaires. Ils se situent au sein du tissu urbam prncipal a proximité d'équipements, de commerces et d'arréts de bus. L'amriére de
leurs parcelles est occupé par la Lys et le chemm piétonnier longeant le cours d'eau.

Le projet de renouvellement urbam présente l'opportunté de réinvestr des espaces situé a proximité de la centralité communale et
aproximité d un élément patrimonial fort qu'est la Lys.

Site de renouvellement (4 - au centre) : construction @ vocation économiguz a démolir.

')
gmdicé DossierAuddicé Urbanisme21095916- 12/12/2022 22

urbanisme



| 2 Y'Y dzyESTAIRES
a2RATAOIGAZY ycwm RdNdide Heprégedtalionf RQ! NDF yA&YS

Site de ranouvellsment le plus d 'est (B) : espace de constructions rdant la Lys.

Le secteur présente une ambiance trés urbame qull conviendra de conforter tout en apportant la plus-value de la Lys en ouvrant les
liens entre les futures constructions et le cours d'eau.

')
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2. Orientations particuliéres

Aceés et desserte des sites

Dour lenzemble des sites de renouvellement, accés aux constructions sefera depuis la RD947. Pour le site B, le plus & lest et
permettant une urhamsation en profondens, un accés sécunsé pour lensemble des usagers devra étre aménagé et une vome de
desserte permettra [accés enprofondevur & la zone Cefte voie de desserte devra étre accompagnée d'un cheminement Elle
pourra également prendre la forme d'une voie partagée sinécessare La sortie se fera épalement sor la RD 947 st deveadiboneher

srape are deseboumement alin de fedde é

Ligison douce
Des basons douces aménagées sur chaque site de renouvellement devront permettre le lien entre les projets ef la Lys. De plus,
les sites nécessitant laménagement d une voirie devront voir celle-ci connectée ala Lys de fagon piétonne.

Organisation, programmation et implantation des constructions

L'organization du projet devra respecter une densité mmimale de [ 10 138 IstHa pour la zone Bet-de110-IotHa ponrlazose
€

L'alighement en front & rue des constructions devra étre reconstitué et ces derniéres deviont s'intégrer de la meilevre fagon a
[environnement urbain et architectural & minima pour la zone B.

[l estimpératif que laménagement de chaque zone sott réalisé sous la forme d'une opération d'ensemble pour favonser la
cohérence urbaine.

La zone A, denviron 1300m®, recevra uniquement | mplantation d'un parkng paysager.

La zone B, denviron 7300 8800m* szera prvilégiée pour laccuel de logements, de préférence de typologies T2 et T3, et

pour l'aménagement d'un espace vert paysager accessthle an public. Lasueface—constrseible sera—de 1 000m  {en facadeet-la
lansith 5apal 7 1
s zane O denvican 1000ml ears noedloiis e Boonn ol cemepts colloptife ot pove Tamino oo o0

Ty o E

La programmaton sera la suivante :
La zone B devra prévoir 50% de logements locaiids sociany dont un programme de résidence sentor ef un programme de logements collechfs.

nna B o = B3 pnimamn g 00 Ao lnpcen an o o ron

\\
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Mise en valeur de la Lys

Afin de mettre en valeur la Lys, i conviendra de Laisonner les projets de fagon piétonne aux cheming bordant le cours d'ean. De
plus, des espaces verts permettant de gérer les nisques permettront de conserver des échanges wisuels qualitanfs entre les
sectenrs et ainst de valonser plemement le patnmome naturel local

Prise en compre des risques, contraintes et enjenx urbains et environnementaux
Les parcelles d'étude sont concernées par des risques et contramtes.
Amst, il conviendra de prendre en compte les enjenx et nsques lés
- Alalysetles zones adommantes humades associées (ZDH) du SAGE,
- Alalys et au PPRI associé : aléa fathle sur les zones,
- Avremontée: de nappes = nappes subafflevrantes,
- Auxretratts et gonflements des argiles = aléa movyen et faible concernant [ensemble de la zone d'étude,
- La Trame Verte et Bleue du SECE définissant des corridors de zones humides et des cornidors fluviaux la Lys et
zes abords.
- Alaservitude A4 de protection des cours d'ean non domaniaux mposée avtonr de la Lys.
- Alaservitude d'acceés EL11 hée ala RD947 et qu: mpose la desserte par cette voie.
- Alaservitude d'algnement EL7 hée ala ED947 et qui mpose un alignement des constructions le long de la voie.

Espace vert

Afin de tamponner les nsques et contramtes hydrauliques lés ala Lys, dconviendra d aménager des espaces verts tampon entre
les constructions ef le cours d eau.

Ce dernier permettra également la mise en valeur du cadre de vie local par la présence de végétation et d'espaces de sespiration et
mettra amsi en valeur la Lys et la Trame Verte et Bleue laccompagnant,

Equipement en réseaux du site
Lz site sera raccorde au réseau public d'alimentation en zau potable et au résean collechf d'assamissement.

3. Schéma d’aménagement

Le schéma qui suit retranscrit les grands principes des onentatons particulieres d aménagement et d'uthanisme exposées oi-
dessus.

A OAP Partie Graphique

Les2NASYy Gl GA2ya RQFEYSYF3ASYSyd S RS LINRPINI YV

indissociable de la partie graphique. Dans ceiptique, les OAP écrites et graphiques se complétent, et ne
LISdzaSy i T2y Ol A 2y yeSNddificRidng &pditdéeyla partelgagihigdd sont les suivantes

- Suppression de la zone de projet C

- Modification de la densité en logement du secteur Bassage de 130 logements par hectard1®
logements par hectare

- Suppression du front bati dense» pour le secteuB
- Modificationde la programmation en logement pour le secteur B

-LYGdSANF GA2Y RS LI NOStfSa Idz LISNAYSONB RS tQh!t
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A Justifications

[ S& Y2RATAOLI (A 2 yRenolveledeMIiriga® des bhergés@dlartgenéernent les secteurs
de projet B et C.

[ S &aS0GSdzNI RS LINR2SiG / Sai Sedyf do NRGBA ¥ hd t RO IOGU ASEAF(
I RSLI NISYSyGalrtS dpntod [QFYyOASY 3JIFNIFIS dzi2a2Y206A€ S
réhabilitation qui a pour but de créer trois nouvelles cellules commercidlgs.de permettre le recyclage

fonder de cette parcelle, il est propod@ QS E Of dzZNBE £ S aS0GSdzNJ RS Lesr 2SS
références aux objectifs de densité et de programmation en logenhertbatiment est localisé en zones UAai

et UBa. Ces zones correspondent a des zones mixtes permettant les constructioh #dest A 2y RQKI 0 )
O2YYSNDSa Si RQFOGAGAGSD® /S LINR2Si Sad R2yO O2YLJ

Lea A 0 S B@$ matiRéSafin de se mettre en cohérence avepriget en cours sur ce secteur. Les
parcelles et batiments de la friche Madeleide§ dzSa NXzS RS [Af S 2yd FLAG f Q:
fl O2YYdzy Sées®i1b./ SQotAQi SR FI A G | dz22 dz2ZNRQKdzA f Q262SG R
RSOSt 2LIISYSy(i RQdzyS NBaARSYyOS aSyaz2N) Si& RS 23Sy
t238ySyda R2yd dzy$S LI NIAS &SNl Sy ¢I0@§dageide detteS (|

S

f

S
(

FYOASYYS FTNAOKS AYyRAAGNRASE t 83 idhéreBtdaiec lbdNGUHER 36 R

2LISNF GA2yyYyStfS Rdz LINRPY20GSdzNJ (12dzi Sy O2yaSNBI yi
concernent

«

~

-[ QA y OrSd8 pakceilds au périmeétre de progti Sy £ Q2 O0OdzNNBy OS t Sa LJ NOSH
3654, C 3647, C 3651, C3652 et C 3650.

-La densité en logement. Elle sera réduié 130 logements/hectare H10 logements/hectare. Cette densité
est compdible avec celle définie par le Schéma de Cohérente Territdfialedre et LysCe dernier prévoit
eneffetunedensit’ A YAYFES RS ww £23SYSyda t fQKSOGINB LR dzh

- La programmation en logement. Elle esbdifié pour tenir compte de études préopérationnelle de
fQFrYSYlFIFIONSYIlAaYyAGAFES LINB@2&lAlG dzy YAYAYdzYy RS o %
10% de logements en accession aidée a la proprieéémodification prévoit de supprimer le pourcentage

de logements enecession aidée et de porter a 50% la part de logements locatifs soCiettie. modification

est compatible avec le PADD puisque ce dernier prévoit une augmentation de 20% du logement social a

f QK2NAT 2y Hnon &l ya RSiklafustifidatiRrScidés$odsis S bepidgrad@nfatidnlenNIi A O
logements)

-[S FNRYy(d oOoNGA yQSad L dza AYLIRAS LRdz2NJ £S aSOodSdzNg
Des batiments seront bien implantés le long de la départementale 947 mais nergqas étre considés
comme un &ront urbain dense»>. La densité étant plutét localisé face a la Lys.

)
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Créchets»

A Exposé de la modification

Lt

aQF3IAG RS Y2RATINQINKGSTE I SRQYSRDA Yyt IENBRUEL S

des Créchets afin de prendre en compte les dernieres évolutions sur ce secteur.

RQI YSY I 3SY RyeidesS i

;

Le réglement graphique e§ 31 f SYSY (G Y2RATAS | FAY RQAYGSINBNI RSa

Créchetset qui présentent des configurations similaireslalt NOSt f S& RS2t NBLISNBSaA

T NR

secteurs un secteur A située au nord de la Rles Créchets et un secteur B situé au croisement des rues

RSa

yi RS NHzSE RANBOGSYSyid F0O0O0SaaraoftsSa St AyuiSaNBS

/| NBOKSGa Si RS ftQo9LAySiGiGSo

A OAP Partie littérale
Enreugebarré: les éléments supprimés

Enbleu:

VL

les éléments ajoutés

RUE DES CRECHETS

1. Contexte et enjeux

Le site d'étude dédié principalement & [habitat est consiitug de deu secteurs sibués Rue des Crechels  pronmifs sestbee—prés du centre
de la commune d'Estaires. Le secienr AR se situe au nord de la centralité communale et représente une surface d'environ 0,8
Ha. Le secteur B se sifue av croisement de la rue des Créchets ef rue de |'Epinette et représente vne surface d'environ 0.5 ha

Le peasetsecteur A prend place sur des espaces agricoles cultivés sur un lméaire non nrbanisé situé le long de la rue des Créchets
A4 Touest de la zone se trouvent des espaces cultivés, au nord des habmations mnplantées le long de la e des Créchets, a
lest

passe la rue des Créchets et au sud prend place un sentier piétonnier et au-dela d'avtres hahitations de la rue des Créchets.
Un secteur de développement se situe a proximité au sud-ouest.

Le secteur B prend place sur des espaces actuellement cultivés. La parcelle se situe & proximité du centre de la commune
d’Estaires et au sein d une Zone déja bitie.

L'aménagement de cest espaces permetira de « finalser [urbanisation » le long de la rue des Créchets sans toutefois
condamner un éventue] aménagement futur en profondeur pour le secteur A:

Le site d'etude s'insére dans un environnement prncipalement dedié a lhahitat méle a des espaces agncoles.

Y
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V'ue d'une partie de la zone d'étude depuis la rue des Crécheis a l'est. On constate bien le [néaire actuellement non
bati.

2. Orientations particuliéres

Acces au site

Les accés aux parcelles se feront depuis la rue des Créchets ou par laménagement d'une voie de deszerte mtemne & la zone.
Dans tous les cas, les accés créés seront piétonniers et routiers et totalement sécunsés pour [ensemble des usagers.

Ces accés seront misen place afin d'entrer et de sortir dez la parcelles. Is pourront supporter la voire prncipale et permettront
le haizonnement avec le réseau viawe existant.

Voirie

Un poneipe de ézeau viaire structurant la zone d'étude pourra étre aménagé. Ce maillage viaire pourra prendre appui sur les
accés créés et pourra se raccorder au résean viawe existant

Les axes viaires créés devront étre accompagnes, dans [idéal d'un tratement pavsager et obbgatorement dun chemmnement
piétoninier

Securisation des carrefours

Les carrefours créés, notamment le long de la rue des Créchets, devront étre sécunsés. [ls devront &tre lisibles et sécunsés afin
de garantir des conditions d'évolution an sem de la commune les plus sires.

Ligison douce
Des liaisons douces accompagneront [ensemble des vories creées. Aunsi, [intégralite du réseau viame existant et des quartiers

voisms seront accessibles et connectés au projet. Pour le sectenr A, Lle chemm bordant la frange sud devra 8tre maintenu et élargi
a bm mmmum de large de fagon a laisser passer les engms agncoles.

')
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Organisation et implantation des constructions
Pour les secteors A et B H'organisation du projet devra respecter ammima les densités et mixités suivantes -
- densite mmimale de 10 1 |gtHa,
I ot 50 o oo ante locos

Afin de conserver le rythme urbain existant, i conviendra de recréer un front bat en implantant les constructions le long de la e
des Créchets.

Intégration paysagére

Pour le sectenr A &afin & améliorer I mtégration du projet et de lmiter [impact de lurbanisation d'un tel projet envers les résidents actuels
et la plame agncole, une frange paysagére devra étre aménagée entre la zone d'éfude et les autres secteurs (habtations existantes,
espaces culimés). Cette frange tamponnera les nuisances et sera mplantées sur les franges nord, ouest et sud.

De plus, toutes les voines devront de préférence &tre accompagnées d'un trafement paysager.

Prise en compte des risques et contraintes

Il conviendra de prendre en compte le refratt et gonflement des argiles d'aléa moyen, amsi que les remontées de nappes (nappes
subafileurantes) présents sur l'ensemble de la zone d'étude.

DeplusPour |z sectenr A, il conviendra de prendre en compte la ligne elecingue passant sur la zone.

Equipement en réseaux du site
Le site sera raccordé au réseau public d alimentation en eau potable et au résean collectif d'assamissement.

Evolution future

Paur le secteor A Aafin d'envisager un développement futur de la zone cultwée en Epaisseur de la zone de projet, i conviendra de
mamten:r une permeabité de 10m av nord de la zone de projet afin de permetire la desserte agricole =t de permetire une
potentielle urbanisaton en profondeur a long terme.

Cer: permettra de lmiter [enclavement de futurs projets en créant des continuités viares, notamment en hen avec la zone de

développement située au sud-est de la zone d étde.

3.

Schéma d’'aménagement

Le schéma qu: suit retranscot les grands principes des onenfations particuliéres d aménagement et d urbanisme exposées -

dessus.

A OAP Partie Graphique

[ 84

2NASYGFGA2ya RQFYSYF3ASYSyd Sd RS LINRPINIY

indissociable de la partie graphique. Dans cette optique, les OAP écrites et graphiques se complétent, et ne

LIS dz@ Sy

T2y O0iA2yYy SN f Qdzyfhortéek ¥l particyraphigweBant les Sivantes? R A T

-LYGSANFY A2y Rdz aSOGSdzNJ . aAddzS | dz ONPAASYSyid RS
concerne la parcelle D 1203.

- Suppression de larogrammation en logement

- Modification eli A y' (i S 3 Nldéngite ¢n logedneény $assage del8 logements par hectare 40
logements par hectareJ2 dzNJ £ S aSOGSdzNJ ! S LINBaAaONARLIIA2Yy RQdzyS

secteur B.

)
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Zonageapres modification

A Justifications

[ 884 Y2RATAOL (A2 yRuededrdehuficSreainert t Qh! t ¢

- QAYGSAINF GA2Y RQdzy RSdzEASYS &4S00GSdzNJ £ fQht!t 0648
configuration similaire aux parcelles du secteur A (parcelles en front de rue, directement desservie et
intégrée a un front bati existant).

-l QAYGSANY GA2Y RQdzyS RSyaAids Sy 23SYSyid &dzNJ £ S &
- La modification de la densité en logemettia programmation en logemenudsecteur A.

[ ONBFGA2Y Rdz aSOGSdzNIJ . I LJ2dzNJ 20 &S QildaND  RXBAYYaALI2YEGS
NHzS RS& / NBOKSdGaod 9y SFFSG=Z fF LI NOSEttS 5 mMHno S3

tissu urbain aéré et de maisons individuellesF Ay RS LINBaAaSNIBSNJ OSGGS adNHzOi
souhaite inclureu8 RSYaAGS YAYAYIFIfS RS mn f23S8SyS8Syida t fQKS.
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Les modificationsapportées au secteur R Yy i L2 dzNJ 26 2SOGA T LINAYOALI t RQ
f QSYOBANRYYSYSyid oNGA SG dzNBFAYy SEA&GEYGd 9y sSTFS
NEaARSY(GASta O2YLRASA RQdzy GAaadz dzNDEAY | BitdBx S0 R
Yy QS (i tohcasiotalement compatibles avec cette ambition.

IQh!t AYAGALFES LINBG2el Al dzyS LI NIi%. R&te gragramdnatoy asti & 2 «
suppriméesur ce secteurle volumede construction en logements sociaux est plutét oriests le centre

de la commune et sur les secteurs de renouvellement urbain concernés par lesR@ABuvellement urbain

des Berges de lays».

La densité est également modifiée pour tenir compte du tissu urbain environnant. Les opérations situées a
proximité immédiate de la zone de projeRue des Créchetsprésentent des densités comprise entre 6 et

y f 23SYSy i aveddesp@eieS prachebld supérieurs & 1000m2. La baisse de la densité de 18 a
Mmn t£23SYSyda t fQKSOGEFNB adzNJ OS aSO0SdzNJ LISNXSG G NI
déja présente dans la rue

)
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A Exposé de la modification

Lt &aQF3IAG RS &dzZLJINRYSNJ £Sa StsSySyida NBtlFIGATa b f

«Joubarbes iy aA (dzS t f B2 deSHGj HBE BEyIE € SWABABRR OSGGS Y2RATA
reOf  aaSYSyd RS& LI NOSttSad /Sa RSNYAsNBa aSNeyid N
A OAP Partie littérale

[ QAYGESaINI EAGS RS fF LINIGAS ftAGGSNIES Said adzZILINRAYS

Enrougebarré: les éléments supprimés
Enbleu: les éléments ajoutés

O
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A OAP Partie Graphique

les2 NASYGFdA2ya RQFYSYIF3ISYSyid S RS LINBIANIYYIFGAZ2Y 2
la partie graphique. Dans cette optique, les OAP écrites et graphiques se completent, et ne peuvent
F2y Ol A2yySNIef[ QdzyL.$ NIIIAYSE NG ILIKRA lj 2S5 RS f Qh!t Sad a&adzl
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Zonageapres modification

A Justifications

[ QhNRASYGFGAZY RQ!YSYIF3ISYSyd S RS t NRINFYYFGAZY ¢
fQ2NASYGFGA2Yy + SGS FYSYyIl3S NBGSS YIStydeabs [ Afh ! & Q Iy DA (
cohérence le zonage avec cette évolution. Lespdrd Sa &l yd SGS @GAlIoAfA&ASS I
adaptée au site doubarbes i @ / QSald LR dz2NJjd2AxX Af Sad LINRLRAS
uniquement des constructions pavillonnaires en zone O€lte derniere est une zone pawitinaire de
Y2ZAYRNB RSy&aAidsS FFFSOGSS t fOQKIoAGlIGEZ FdzE O2YYSN
prolongement des habitations existantes situées rue du Farou.

O
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3.2.5 Impact global des OAP sur la programmation en logements

A Exposé de la modificain

Les modifications apportéds dzE RAFFSNBy (i Sa 2NASydGlGA2ya RQIFYSY!l 3
maniere individuelles ont des impacts limités sur la programmation en logements de la commune. Les effets
cumulés de ces modifications peuventen re@aS s G NB LI dz& AYLRNIFyidad / QSa
f QAYLI OG 3Jt 20l f RS& Y234 pfoyranmmatior efi fogemdrilde HosBune dualzE  h
OS a2AlG ltdz yABSlIdz ljdzZk yGAGlIGAT O0y2YONB RSemdn®@3ISYSy
sociaux).

A Justifications

Le rapport de présentation initial du PLU prévoyait une production de logements en renouvellement urbain
estimé a 114 logements sur les différentes opérations couvertes par une OAP (Berges de la Lys, Quai du
rivage, Garagé 2 dzLJSG X NHzS YSyySReovo [ QSyaSyoftS RS O0Sa 2L
LISNYSGGFyYyid RQFGGSAYRNB dzyS RSYy&aA(dS RQIFLILINBEAYIGAOD
Les modifications des OAP présentéedassus conduisent a retirer de ce comptesie «Quai du rivage
pétanquen S f S & A R&ouvelleedt ufbanhle ong des berges de laxLyRar ailleurs, les
productions de logements sont modifiées pour le sit€arage Coupai & dzNJ f S|j dzS f aQAay
équipement publicnepermetty i LI & RQF OOdzSAf f ANJ Fdzilyd RS €23SYS
RS fReénbuvellemént urbain le long des berges de laxLy8 laproduction de logements sera plus
importante méme avec une baisse de la densité. Au final, la produdiologemens en renouvellement
urbain passe de 114 logements 30logements avec des densités relativement simikitees modifications
apportées aux OAP ont donc un effet plutét favorable sur la production de logement en renouvellement
urbain (voir tdbleau cidessous).

Concernant la production de logements sociaux, le rapport de présentation initial prévoyait la création de 79
a 88 logements locatifs sociaux et de 18 a 28 logements en accession a la pramsétaodifications
apportées aux OA&nNduisent a:

- Qupprimer les programmation en logements sociaux sur les sites@uai rivage Pétanque et le site C de
f Qh Rénougellement urbain le long des berges de lasLys

- Aintégrert Q2 LJS NQuartierchfs dés Tulipesau calculEn efét, ce lotissement situé a proximité du
centreville a permis la création de 22 logements locatifs sociaux et de 22 logements en accession aidée a la
propriété.

-1 Y2RAFASNI £ 1 LINE 3 NI Rahbuvellemgnt irbddn 1& b Bes bergéddley®.0d ! t
programmation en logement locatifs sociaux est plus ambitieuse et est portée a 50% soit 59 logements. En
revanche, la programmation de logement en accession aidée est supprimée.

1 AdzZLILINRAYSNI €1 LINRINI YYE A Doy«RAgdesCaeahdty Sy i a a2 OA | dzf

Au final, la production de logements sociaux passe de 88 logements locatifs sociaux a 140 et de 28 logements
Sy | 00SaaAirzy FARSS t fI LINBLNASGS £t npd [ Y2RATFA
en logemenm sociaux mais conduit a une nouvelle ventilation du volume de logement social a travers les
différentes opérations.

Y
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Programmation en logement avant modifications

Production de logement en renouvellement urbain

Opération superficie Densité Logements potentiels

Berge de la Lys-Gymnase 1000 m2 120 logements/ha 12
(67)
Quai du rivage-pétanque 800m? 130 logements/ha 11
(66)
Garage Coupet (65) 2000 m? 100 logements/ha 20
Renouvellement urbain le 2000 m? 130 logements/ha 26

long des berges de la Lys :
site B (n°37)

Renouvellement urbain le 2476 m? 120 logements/ha 30
long des berges de la Lys :
site C (n°68)
40/50
Renouvellement urbain rue | 3000m? logements/ha 15
Kennedy (n°70)
1,1 ha 103 logements/ha 114

Production de logements sociaux

Superficie | Densité Programmation Logements Logements
locatifs en accession
sociaux aidée

Busseroles 8,3 ha 18 20/25% 32a37 8a15
logements/ha | logements
sociaux
5/10% en

accession aidée

Joubarbes I 2,1ha 18 22% de LLS 8 6
logements/ha | 15% en accession
aidée
SITE Garage 2000 m? | 100 20% a 25% LLS 4as 1a2
Coupet logements/ha | ¢ 5 109, a0
Zone 1

Y
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Programmation en logement avant modifications

Quai du rivage 800 m? 130 100% LLS 11 -
Pétanque logements/ha
(zone 3)
Renouvellement 2000 m? 130 30% LLS 8 133
urbain berges de logements/ha | 5/10% en
la Lys site B accession aidée
Renouvellement 2476m? 120 30% LLS 9 1a3
urbain berges de logements/ha  5/10% en
la Lys site C accession aidée
. , 18 . .
Rue des Créchets | 8000m 20 a 25% de LLS 3a4 -
logements/ha
RD946/RDS47 " 20 225 % de LLS
2 : 2353 1a2
Rue 6000m logements/ha >% a 10% en d

) accession aidée
Jacqueminemars

40 a 50

Rue Kennedy 3000m? 20% de LLS 233 -
logements/ha

Total 79 288 18a28

)
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Programmation en logement apres modifications

Production de logement en renouvellement urbain

Berge de la Lys-Gymnase
Quai du rivage-pétanque

Garage Coupet

Renouvellement urbain Rue de

Lille, friche Madeleine site B
Renouvellement urbain Rue de

Lille, friche Madeleine site C
Renouvellement urbain rue

Kennedy
TOTAL

Production de logements sociaux

1000 m? 120 logements/ha

Site supprimé de 'OAP
3660 m? 100 logements/ha
7300 m? 110 logements/ha

Site supprimé de I'OAP
3000 m? 40/50 logements/ha

1,4%ha 87 logements/ha

20/25% LLS et 5/10% en

12

15

88

15

130

Busseroles 8,3 ha 18 logements/ha . L 32/37 8a15
accession aidée
22% LLS et 15%
Joubarbes Il 2,1 ha 18 logements/ha -e ) ‘en 11 6
accession aidée
i 20 4 25% LLS et 5/10% en .
Site Garage Coupet Zone 1 2000 m? 100 logements/ha . o 435 0
accession aidée
i du ri Pét
Quai du r|vage3)e anque (zone Site supprimé de 'OAP
Renouvellement urbain berges
. 6 600 m? 110logements/ha 50 % en LLS 59 0
de la Lys site B
Renouvellement u.rbain berges Site supprimé de I'0AP
de la Lys site C
Pas de programmation en
Rue des Créchets 8000 m? 10 logements/ha prog . 0 0
logement social
‘ ‘ 30% LLS et 30% en
Quartier Clos les Tulipes 1,6 ha ) . . 22 22
accession sociale aidée
RD946/RD947 Rue 20 a 25% LLS et 5/10% en N .
. 6000 m? 18 logement/ha K o 2a3 1a2
Jacqueminemars accession aidée
Rue Kennedy 3000 m? 40 a 50 logements/ha 20% en LLS 2a3 0
TOTAL 14,64 ha 140 45
‘ . . , .
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3.3 Créatonddzy LISNAYS(INBE RQFOGSYyds
RQIFIYSYIl3ASYSyid 3It26lrt ot!t! DO

A Exposé de la modification

I 2YF2NXSYSYy G #1 du odeNdEADIENS FHydnaps = €S NBEIf SYSyd LISd
lesquels sont institués @ans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une
justification particuliere, pour une durée au plus de cinq ans dans l'attente dedbation par la commune

d'un projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil
défini par le réglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour objet
I'adaptation,le changement de destination, la réfection ou I'extension limitée des constructions existantes

[ I O02YYdzyS RQ9a&allIANBa a2dzKFAGS Ayadl dzNBENJ dzy LISNJ
(PAPAG) sur la parcelle cadastrée D 700 située rue duBats. parcelle, située en zone UC du PLU, est
O2yOSNYySS LI N dzy oNGAYSYyld RQFOUGAGAGS RS GelLS KFy3

A Le réglement écrit

Modifications envisagées au sein du reglemets la zone UC

Enrougebarré: les éléments supprimés
Enbleu: les éléments ajoutés

ARTICLE UC1 - OCCUPATIONSET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1) les congtructions et installatons qui par leur natue, leur importance ou leur aged, seraiat
incompatibles avec le caractérede la zone ou susceptibles de porter atteinte a la sécurité ou ala
salbrité pulique.

2) les installations établiespour plus de 3 mois suseptibles de sevir db ki pour | hdbitation ou pour
tout autreusage et congituéesd 6 a n cvéhxuesdésaffetés,de caravanes et db lais autres
qud Usaye pubic et al efiception des instalations de chantiers.

3) les établissementsa usage db aivité industriele, notamment les ICPE soumisesa autorisation et
déclaraton.

4) Lesdépdts deferralles,de véhiculesdésaffectés, de matériaux de démoalition, de déclets.
5) Liouverture et | ekploitation de toute cariéere.
6) Leshabitations lIégé&esde laisirs, lescampings, le caravaling et le stationnementde caravaes.

7) Les batimentsannexessommaires (tels que clapiers, poulaillers, abris), réalises avec des moyensde
fortune.

8) Les constructions supérieures a 100m2 de surface de plapoheie secteur localisé rue du bois
O2yOSNYS LI NJdzy LISNAYSUONB RQFOGGSYdS RQdzy L
maximale de 5 ans a partir deQl LILINRP Ol G A2y RS.fF Y2RAFAOL

y
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A Le réglement graphique

Zonage avant modification
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Zonage apres modification
Légende
Zones et secteurs du plan
Installations agricoles
Installations agricoles cl
Installation industrielle classée
Périmétre de réciprocité des ir ions agricoles cl

(périmétre de principe)

Chemin a préserver au titre de I'article L151-38 du Code de
I'Urbanisme

Batiment agricole pouvant faire l'objet d'un changement de
destination au titre de 'article L151-11 du Code de I'Urbanisme

Emplacement réservé aux voies et ouvrages publics, installations

d'intérét général, espaces verts et réservés aux continuités
écologiques

Secteur dans lequel la délivrance de I'autorisation d'urbanisme est
soumise a la démolition de tous les batiments existants sur le terrain
: article R151-34 3° du Code de I'Urbanisme

Périmétre d'attente de projet d'aménagement global (PAPAG)

Secteurs concernés par un programme de logements

A Justification
[}

LI NOSttS O2yOSNYSS LINIES LISNAYSGNS RQIFGGSYdS
une zone urbaine pavillonnaire de moindre densité ou les activités de commerces, de services, de bureaux
Si

RQIFI OGAGAGSa a2y idzQSdzi SNR 38234aS ydi2 dgi2 YNB LSS al) | B¢
secteur.
|
‘\
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Leo NGAYSYy(d aAGdzS &adzNJ £ LI NOStfS 5 71 nfpesded280nRdz 62 7
ROSYLINRAS I dz a2f0 SiG FOOdzZSAtfS | dz22dzZNRQKdzA dzyS I O
5Fya €S OFLa 2G ftQlIOGAGAGS GASYRNIAG £ aAQF NNk GSNE
zone afin de se donner le temps de pouvoir réfléchir a sa reconversion. MdnmS RQ9a il A NB a

pouvoir encadrer les nouvelles constructions &R O 02 Y LI 3y Sréhbuirflemed uibSistdakeS
Sy a2 NIl 2[KauSty (Ga 2 6 O résidarfielp@shdl? vy SY Sy i

W

/

|

&

n

Il

‘H'

W

g

Eta du site rue du bois clair (source : géoportail, streetview)

Y

onddics DossierAuddicé Urbanisme21095916- 12/12/2022 50

urbanisme



Y Y dzyESTARES
RAFTAOIGAZY ycwm RdaNdide Heprégestaliont RQ! NDF yA&YS

o ~
NN

34 a2RAFTFAOIGA2Y RQdzy SYLX I OSYSYy

A Exposé déa modification

[ QSYLX | OSYSyi& NBaSNBS ycwmn adA0GdzS NHzS RS aSNBATES
[ Q202SBYRSIF OSVSy iG> AYyAGAIFIESYSY(d LING@dz esiandeMié duQ K| 0 A
LINE F AelnireRI@ stafionnemenS (1 k 2 dz RQdzy SljdzA LISYSy i RSstatle} @es A NJ 6 |
GSNNFAYyA LISN¥YSGUNIASY(d RS O2YLX SGSNJ fQ2FFNB RS ai
importants: deux salles de sports, le collége Henri Durez, le Lycée Val de lhyBiscine. Le terrain est
actuellement occupé par un batiment de stockage et une plateforme de stationnement. Cet emplacement
réservé de serait plus au bénéfice de la Communauté de Communes Flandres Lys mais au profit de la
O02YYdzyS RQ9aill ANBao®d

Photographie de I'état des parcelles impactées par I'emplacement réservé n°10

')
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A Le réglement graphique

RQ! NBIFyAaYS

Zonage avant modification

&

[} -
——

LISTE DES ENPLACEMENTS RESERVES
VOIES ET OUVRAGES PUBLICS,

INSTALLATIONS D'INTERET GENERAL , ESPACES VERTS

ET MAINTIEN DES CONTINUITES ECOLOGIQUES

------ (article L.151-41 du code de |'urbanisme)
IT-I
Désignation Destination Bénéficiaire Superficie
1 Valedoves Commune 276 m?
2 Extension du cimetiére Commune 14 384 m?
3 Amenaggment du Parc Watine et acces EPF 13 325 m?
secondaire
4 Voie d'accés a la zone 1AU des Busseroles Commune 2329 m?
5 Accés piétonnier a 1a zone 1AU des Busseroles Commune 314 m?
6 Acces a préserver EPF 890 m?
7 Aire Qg retournement des transports du centre Commune 4696 m?
de loisirs
Prolongement de la liaison douce du Parc Watine| Commune 441 m?
9 Acces piétonnier a la zone 1AU des Busseroles Commune 710 m?
" 5 B B B B _ B _ B _B_§B B B _§ B B _ B B B _&§ B B _ B B _ B B B _ B _ B B _§B_ B B _§ B _§B_§_ B |
] ]
] 10 | Habitat adapté CCFL 1379 m? |
11 | Acceés a préserver Commune 532 m? E
12 Liaison douce Commune 84 m?
|
Q . - :
DossierAuddicé Urbanisme21095916- 12/12/2022 52

auddicé
uroanisme




Y Y dzyESTAIRES
A

) R
2RATAOFIGAZ2Y ycm RdNdide Hepréediafiont RQ! NDIF yA&YS

puls

/
a

Zonage apres modification

N° Surface Objet Bénéficiaire

ER n°1 276 m? Accés piétonnier vers la zone mixte habitat et Commune
equipements sportifs

ER n°2 14 384 m? Extension du cimetiére Commune
ER n°3 13325 m? Aménagement du Parc Watine et accés EPF
secondaire
ER n°4 2329 m? Voie d'accés a la zone 1AU des Busseroles Commune
ER n°5 314 m? Accés piétonnier a la zone 1AU des Busseroles Commune
ER n°6 890 m? Acces a préserver EPF
ER n°7 4 696 m* Aire de retournement des transports du centre Commune
de loisirs
ER n°8 441 m? Prolongement de la liaison douce du Parc Commune
Watine
ER n°9 710 m? Accés piétonnier a la zone 1AU des Busseroles Commune
I ERn°10 1379 m? Aire de stationnement et/ou équipement Commune I
de loisirs
L------------------------------------I
ER n°11 532 m? Accés a préserver Commune
ER n®12 84 m? Liaison douce Commune

A Justification

[ QSYLX | OSYSYy (G NBASNIIS yc maR AKyFAGUAAGKHE (S Y SRYF GLJGLINIERSda L I2Sdy
de la Communauté de Communes Flandres Lys est modifié pour y accueilireide stationnement et/ou

un équipement de loisirsle type citystade ou aire de skateboadd [ S RS@St 2LIISYSyd F
structurants sur ce secteur (college, lycée, piscine, salle de ,sptetle nécessite des places de
A0F0A2yYySYSy il &dzLlLX SYSy(dFANBad [ Sa LI NOStf & Oz2y
F Ol dzSt t SYEY I SR@dywS RS a il G A 2deytbckafe/sémbig ddapiéesdagur 6 N (0 A
accueillir un parking. Les parcelles situées en zone urbaine sur ce secteur sont déja toutesenebilisé
LISNYSGGSyd Lka fF NBFIf{AAFIGAZY RQdzy LI RBY RS GSi¥ Sy
réservé 1110, déja artificialisées, permettrait la réalisation de cet équipement sansommation de terre

agricole.

)
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3.5 Clarification et intégration de modifications
reglementaires dans toutes les zones urbaines

A Adapterf $& NB It S& RQlIaALISONIDEG QMK S dzNI RISEIZINIY T+ § & 2

O2YYSNOS RS RSiOFAT Si RQSI|dzZA LISYSyYy i aUARQA Y (I S NJ
Le réglement écritactuél YLJI2 4SS t f QSy a S Y énfzée BAua lesOriurng extemetzOsvidng v a
réalisés en matériaux pra Sy i yad £ QF aL)lSO0G RS& OoNRAIdzSad RS (SNNEB
réglementation rend difficile la construction de locaux destinés a accueillir des activités artisanales
O2YYSNODALFfSE 2dz RS &S N&pkésesta madiiaton soubaiterait/addiditia rége dzNJj d:
uniguementLJ2 dzNJ f Sa O2y adNdzOGA2ya t RSadGAYylFrGA2Y RQI NI A
collectif et de services publics en zone UA.

Modifications envisagées au sein du reglement de la zaihk

Enrougebarré: les éléments supprimés
Enbleu: les éléments ajoutés

ARTICLE UA11 - ASPECT EXTERIEUR

B. Dispositions applicables:

wX8
2) Matériaux :

Lors de constructons en mitoyemeté, une unité de profil, de matériaux etdd ahitecture

conditionnera lesfacadegde la construction.

Paur lestransformations ou extensionsde constructons existanks, les caracé&istiques architecturales
déorigine du batiment doivent étre respecées, notamment les rythmes verticaux, les hauteurs des
percements, leslinteaux de briqueset les modénatres.

Lesfacales et toituresdes constructions doivent ére enhamonie avec lesconstructons voisines. Les
murs sépaatifs et les murs aveugles apparents déun batimentdoivent étre traités en harmonie avec
ceuxde lacongruction principale.

Lesmurs extérieurs doivent étre réalisés uniquement en matériau présentantl|spectdes briques de
terre cuite naturele a dominante rouge./ S S RA &LJ2 a A (A 2 y-degtiBatioa exlisadaiiet
commerces de détail et a la destination Equipements d'intérét collectif et services publics.

Toutefois, encasdéextension, de réhabilitation, de reconstruction gorés sinistredéun batiment existant,
| einploi desmatériaux déja utilisé est autorisé.

Lesannexes et les extensons doivent étre réalises dans les mémes matériaux que la construction
principale.Néammoins,leboi s, | e zi nc, | ésnRti&u vetidisasontdoréésnsila
construction,  niediel, de par savolumétrie, ala constructon principale.

Paur lesabris de jardin, la couverturedoit étre de couleur sombre, lesmatériaux utilisés devront
étre lebois,ou desmatériaux similairesa ceuxde la construcion principale.
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A Adapter les régles destationnement dans les zones urbaines UA, UB, UC

C

~

Le réglement écritactuétS&a T2y Sa 1= . Sd '/ AYLR&aS Rlya
dza 38 LINAYOALI f RQKIFIOGAGFGA2YS dzyS LX I OS RS adal aa
visitelWNBE ® /S aSdzAat yS LISN¥SG LI a RS NBLRYRNB | dE 06S5a:

Af Sald Sy@ral3asS RQAYLR &SN dzySogdnierits@t$le préSisedqieles plazesy S Y ¢

de stationnement sont a réaliser dés R"Slogement et a chaque dépassement de tranche.

Modifications envisagées au sein du reglemetes zones UA, UB et UC

Enrougebarré: les éléments supprimés
Enbleu: les éléments ajoutés

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT

Paur les opérations déaménagement a usage principal déhabitation, une place de statonnement sera

réalisée par tranchede 5 logementgour | uSage des visiteurs. Ces places sont a aménager des le 3¢
logementcrééS G £ OKI |j dzS RS LI a d53ogesngnis supikaaynired 88oge&nss

=>1 place 6 a10logements => 2 placedl a 15logements => 3 places 65 20logements => 4 place
etc.)

A ' RFLIGSN) £ Sa NBE3IfSa RQAYFATGNIrGA2Y RSa S|

dzE

Le reglement écrit actuel des zones, W8 UC UE et UP prescrit un certain nombre de régles relatives

b fQlFraalrAyAraasSySyiad Sa y20lFyYyyYySyd t tF 3Sadizy RSa

fait uniquement des recommandation§.2 N&E RS f QA y & (i NHzOuibarsyie & @dactidn dzii 2 NJ
F OGdzSt S LISdzi LI2ASNI ljdzSt4aSal RAIFENIPd2 X SAf RSEY (G N
NBRFEOGAZ2Y Sy NILIWStFyd ljdzS§ €S LINAYOALS RQlFaalAyAa
écoulement ds eaux. Le rejet des eaux pluviales au réseau collecteur ne doit étre que la derniére option en
OFla ROAYLRAAAOAT ¥2B820BOQAPTFNBRNDGAZ2Y ©a QI LILI WAj WBS NI

UC, UE et UP.

Y
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a

Modifications envisagées au sein du réglemetgs zones UA, UBIC UE et UP

Enrougebarré: les éléments supprimés
Enbleu: les éléments ajoutés

B. Assainissement

Eauxpluviales:

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étrdjtelz/AQf 53 3 Wds @Séfaulements de
eaux pluvialesDans ce but, les aménageurs examineront toutes les solutions possibles de gest
eaux pluviales panfiltration dans le sousol

[T YAaS Sy dzzdNBE RQdzyS 3ISaidAizy AyidaSaINBS R
FfOGSNYIFGAGSa oy2dzSa SYKSNDhSSEa: (NIyOKSSa RQ
[ 3SadGA2y RSa Sl dzE LX dz@Al £ Sa &&dMdquedes Budrhges3e
gestion des eaux pluviales seront mutualisés et dimensionnés en prenant en compte les parties p
et communes (notamment les voiries).

La gestion des eaux pluviales a la parcelle, qui constituera une solution dérogatoirecgeme gestion
RSa Sl dzE LI dzOAl €S RS YIYyASNB Ydzidad t AaSSz y
mettre en place la dite gestion globale.

9y Ol &d RQAYLIRAa&AAOATANS RdzYSyid 2dzadATASSionRi&s
eaux pluviales se fera préférentiellement

-LJ NI NB2Si RlIya dzy O2dz2NE RQSIFdz FLINBA (F YL Y
LN £S NB2Sh £ RSO0AG NBIdzZ S SiG FLINBa GF YLRY
f QF YSy I 3SdzNJ I dzNJ auBuBSeYagtng althiRativi plassble. y Q@

iy
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