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|. LEPLAN LOCALD' URBA N IEBIMEORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT ETDE PROGRAMMATION

Dans le cadre de la concretisation des orientations généraes d'aménagement figurant au PADD, la commune a défini des
secteurs sur lesquels sont envisagés une restructuration ou un aménagement particulier.

II's" a gderts le présert document, de préciser les conditions particulieres d'aménagement et d'urbanisme de chacun de ces
secteurs, en vue de garantir un minimum de qualité.

Ce document est établi conformément aux artides L.151-6 et L.151-7 et R.151-6, R.151-7 et R.151-8 du code de I'urbanisme;

ArticleL.151-6 :

« Les orientaions d * a mé n & gle programination comprennenten cohérenceavecle proetd ' a mé n e gle me nt
développement durables, des dispositions portart sur I'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements.

Enl ' a b sdestiémade cohérenceteritoride, lesorientationsd © a mé n atdegroveammationd * pian local

d urbani s mmrug établisseméntpublic de coopération intercommunalecomprennentes disposiionsrelativesa

| équiqoenmertidl et artisanal mentionnées aux artidesL. 141-16 et L. 141-17.»

Article L.151-7

«Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en vaeur ['environnement, notamment |es continuités écologiques, les
paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubyité, permettre le renouvellement urbain et assurer le
développement de la commune;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyart qu'en cas de rédisation d'oopéraions d'aménagement, de construction ou de
réhabilitation un pourcentage de ces opérations estdestiné a la rédisation de commerces ;

3 Comporter un échéancier prévisonnd de l'ouverture & l'urbanisation des zones & urbaniser et de la rédisation des
équipements correspondarts ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs amettre en vaeur, réhabiliter, restrudurer ou aménager ;

5° Prendre laforme de schémas d'aménagemert et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics;

6° Adayter la ddimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ot s'applique le plafonnement & proximitéé des
transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36.»

ArticleR.151-6 :

« Les orientations d'aménagement et de programmation par quatier ou secteur définissent les conditions daménagement
garantissant la prise en compte des qualités architecturales, urbaines et paysageres des espaces dans la continuité desquels
sinscit lazone, notamment en entrée de ville.

Le pé&imétre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont applicables est dédimité dars le ou les documents
graphiques prévus al'article R. 151-10. »

ArticleR.151-7 :

« Les orientations d'aménagemert et de programmation pewert comprendre des dispositions portart sur la conservation, la mise
en vaeur ou la requdlification des déments de paysage, quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monumerts, sites et
secteurs qu'dles ont identifiés et localisés pour des motifs d'ordre culture, historique, architectura ou écologique, notamment
dans les zones urbaines réglementées en application del'article R. 151-19. »

ArticleR.151-8 :

« Les orientations d'aménagemert et de programmation des secteurs de zones urbanes ou de zones & urbaniser mentionnées
au deuxieme ainéa du R. 151-20 dornt les conditions d'aménagement et d'‘équipement ne sont pas définies par des dispositions
régementaires garantisent la cohéence des projeis d a mé n a g edeneomstiuctian avec le projet d'aménagemert et de
développement durables.

Elles portent au moinssur :

1° Laqualité del'insertion architecturae, urbaine et paysagere ;

2° Lamixité fonctionnelle et socide

3° Laqualité environnementale et la prévention des risques ;

Planlocal d Urbanismede lacommune d'Estaires— Orientations d améagement et de programmaion
Approbation du PLU-DCM 04 novembr&019

Page 2



4° Les besoins enmatiere de staionnemert ;

5° Ladesserte parlestransports en commun ;

6° Ladesserte des terrains par les voies et réseaux.

Ces orientationsd * a mé n & gleeprogramatiorcomporteniun schémad * a mé n a ggel inpeSasdes principales
caractéristiguess° o r g aspatilesiuaetteir.o n

Ces orientations sont opposables awx tiers : tout aménagement, instdlation, travaux, construdion dait donc les respecteen
termes decompatihilité, ¢'est-axdire quelles davent les respecterdans 'esprit et non ala lettre.
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Il. ECHEANCIER DESAMENAGEMENTS

Echéarcier do wverture a16 u anisation au titre de I@rticle L.151-7-3° du code de 16 u anisme: les
permis déaménager ne pourront ére déivrés que conformément aux années figurant dans le
tableau ci-dessous.

Désggnation Supeficie (Ha) Echéance

OAP 1°l - Maurianne 13 2017 (lerephas)

OAP n°ll —Renouvellement UrbainGarage 0,37 +0,25 2022
Coupet, Berge de la LysQuai du Rivage

OAPN°lll - Les Busseroles : Phase 1 4 2018
OAPN°lll - Les Busseroles : Phase 2 4 2023
OAPN°lV-Joubarbes 2 21 2017
OAPn°V —renouvellement urbain le long de 02+019 2023

berges de Lys Zones B et C
OAPNn°VI - RuedesCréchets 0.8 2020
0,6 2025

OAP n°VIIl —Secteur situé RD4H — Rue
Jacqueminemars

0,3 2025

OAP n°IX —Renouvellement urbamnRuedu
Présidertermedy
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I. ZONEECONOMIQUEDEPARTETD' AUT RE LA RUE DE
LA MAURIANNE.

1. Contexeet enjeux

Le site détude dédié al'activité économique sesitue al'extrémité ouest de la commune d Eqaires et représente une surface
denviron 13,31 Ha.

Le projet, divisé en deux secteurs, sinserelelong dela RD946, de part et d'autre dela rue de la Mauriame en réponse alazone
économique existante au sud par-delala RD946.

Un peu plus au nord de la zone détude estimplantée une exploitation agricole classe. Son périmétre de rédiprocité de 100
metres autour des batiments agricoles concourant al'éevage nimpacte pasle site.

Une ligne éectrique traversela zone d éude du sud-ouest au nord-estet un cours d eau traverse la partie est de la zone d éude.

Dans le prolongement de la rue de la Maurianne, implanté au sein de I'entreprise existante setrouve un cavaire quil conviendra
de vaoriser visuglement. De plus, ce secteur de développement est situé a grande proximité dela Lys et de ses abords
végétaisés qualitatifs.

Le site est actuellement occupé par des terres cultivées et est accesshle depuis la RD946 et 1a rue de la Maurianne le coupant
en deux.

Le ecteur dentrée de ville présente un contexte économique et agricole quiil conviendra de prendre en compte afin dintégrer le
projet dans cet environnement.

‘-ﬁ

La zone diéude vue partie depus la rue de la Maurianne. Photo 1 = secteur Ouest ; Photo 2 = secteur Est, La zone et
actudlement cultivée.

2. Orientations particulieres

Accés au Site

Lesacces au ste sont des accés pour véhicules motorisés ou non.

Plusieurs accés ala zone pourront étre aménagésdepuislarue de laMaurianne Les acces aux parcell es seront interdits depuis
laRD946 &fin de garantir un maximum de sécurité en ertrée deville.

Ces accés seront misen place &in dentrer et de sortir de la parcelle. Ils pourront supporter la voirie principale et/ou la voirie
secondaire. Tousles accés devront étre parfaitement sécurisés pour I'ensemble des usagers.
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Voirie

Un principe de desserte viare seraaprévoir sur la parcele d étude depuisles accés aménagés depuslarue de laMaurianne.
Sila desserte du projet le nécessite, il conviendra d aménager une ou des aires de retournement facilitant les manceuvres et la
fluicité des déplacements et aing la sécurité routiere.

Lavoirie devra étre aménagée de fagon la plus sure possible de fagon a sécuriser les déplacements de tous les types dusagers.
Elle devra étre accompagnée d'un traitement paysager etdun cheminemert doux.

Afin d'envisager la desserte de la zone, la rue de la Maurianne nécesstera une restructuration et devraconserver savocation de
desserte agricole.

Séaurisaion des carrefours

Les acoes et carefours créés sur les rues de la Mauriame et sur la RD943 devront étre séeurisés. Ils devront étre lisibles et
séeurisés din de garantir des conditions d'évolution au sein de la commune les plus slires. De plus une mise en sécurité étendue
al'ensemble de la portion de RD946 bordart 1a zone d éude est aenvisager en accord avec le Conseil Général.

Liaisonsdouces

Les accés précités saont également des acces supports de déplacements doux. Des cheminements piétonniers accompagneront
lesvoies de desserte du projet.

Cesliaisons douces devront étre parfaitement sécurisées pour permettre un déplacement sl dans la commune.

Intégration paysagere et préservation des ressources naturelles

L'intégration paysagére du site passra par I'aménagement d'une frange paysagere sur les limites ertre le site et |es voiries afin
de mettre en valeur I'entrée deville.

Ains les franges ouest, nord et est recevront un traitement paysager végétaisé permettant de limiter les échanges visuds et
dintégrer le projet dans son environnement.

De plus, la frange sud, en lien avec la RD943, devra présenter une bande végétalisée de 5m minimum de fagon a mettre en
vaeur lazone économique et de jouer un rdle vitrine. Un maillage paysager sera arédiser entreles construdions de la zone.

Des perspectives visuelles orientées vers la Lys et ses abords (inscrits dansla TVB) devront étre aménagges ou conservées afin de
conserver le caractére naturel qualitatif existant.

Le cours d'eau traversant le secteur est de la zone d'étude devra étre pris en compte lors des améragements. De maniere
générale, il conviendrade conserver aumaximum le fonctionnement hydraulique actuel.

Afin de pallier les problémes dinondation, les secteurs soumis al'aéa faible du PPRI de la Lys seront privilégiés pour recevoir
des espaces vertspaysagers de gestion hydraulique.

Patrimoine
Il conviendra de conserver des vues qualitatives versle cavaire implanté au sein dela zone économigue existante.

Equipement en réseaux du site
Lesite seraraccordéau réseau public d'aimentation en eau potable et au réseau collectif d assainissement.

Prise en compte des risques, contraintes et enjeux urbains et environnementaux
Il conviendra de prendre en comptela ligne dectrique traversart la zone d'étude.
La parcelle d éude est concernée par des risques dinondation directs ouindrects.
Aing, il corviendra de prendre en compteles enjeux etrisquesliés :
Alalysetles zones adominantes humides asociées (ZDH) du SAGE,
Le PRRI delaLys = déafable situé al'extrémité sud-ouest de la zone d'éude, ains que sur un secteur au sud-
estdelazone d étude,
Lesretrats et gonflements des argiles = aéamoyen concernart I'ensemble de la zone d étude,
LaTrame Verte et Bleue du SRCE définissant des corridorsde zones humides et des corridors fluviaux la Lys et
ses abords.
L'aménagement de la zone sera soumis alarédisation d'une éude hydraulique.

Phasage
Unphasage des aménagemerts est aappliquer : Laphase 1 (2,9Ha) sesitue al'ouest de la rue de la Maurianne et la phase 2
(5,2Ha) aI'Est.L'aménagement dela phase 2 ne pourradébuter que lorsque la phase 1 sera entiérement réalisée.
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II.  RENOUVELLEMENT URBAIN : GARAGE COUPET,BERGEDELALYS,
QUAI DU RIVAGE - PETANQUE.

1. Contexeet enjeux

Trois zones de renouvellement urbain dédiées a l'habitat et au stationnement sont identifiées a proximité du centre-ville et de
divers équpements.

Il s agit de
1/ Le site Garage Coupet : cette zone comprend des batteries de garages situées le long de la rue de Merville (axe structurant
commundl). Cette zone représente une surface d'environ 2 000m2,

2/ Le site Berge de la Lys: cette zone est occupée par béatiment ancien et représerte une surface denviron 1 000m2, Elle est
égaement située aproximité delaLyset dun ste BASIAS. Le projet prend place lelong de la Cité Marguerite.

3 Le site Qua du Rivage-Péanque : cette zone estoccupéepar un bétiment accuellant entre autres le dub de pétanque
commund. Cette zone représente une surface denviron 800m2. Elle est voisne du servicedépartementabiincendie et de
secours (SDIS) etd'un site répertorié BASIAS. Elle sesitue en bordure de Lyslelong du Quai du Rivage.

Les sites 2 et 3 donnent sur des epaces de promenade lelong delaLys. Ce secteur préserte un cadre agréable par la présence
delaLyset des arbres implantés le long. Il présente également des constructions de tous types : équipement, hangar, maison de
ville.

Ces projets de renouvellement urbainprésenterit © o p p ode trévestir deSespacesitués a proximité de la centralité
communale et a proximité d équipements tels que le preshytere, la sale des fétes, la Poste,le SDIS, plusieurs écoles ..le tout
dans un cadre mélant résidences, végétation et coursdeau.

"3 Ola du Rvage- Petangue
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2/ La rue de la Cité Marguerite. A gauche la Lys et sesabads végétalisés qualitatifs et a droite, le front béti et le batiment a
réinvestir.

2. Orientations particulieres
Accés au Site

1/ Lesite Garage Coupet : Lesite sera accesshle depuisla rue de Meille, vairelarue bordant I'ouest.
2/ Lesite Berge delaLys: Lesite sera accessble depuis|a Cité Marguerite au sud.
3/ Lesite Qual du Rivage-Pétanque : Lesite sera accesshle depuisle Qua du Rivage au sud.

Intégration urbaine et architecturale

Les projets visent arenoweer des secteurs déja béti. Le contexte urbain imposede densifier en profondeur les zones d éude et
dintégrer architecturdement la ou les futures constructions. Il conviendra également dorienter les projets 2 et 3 versla Lys din
de profiter du contexte qualitatif proche. Le projet 3 sera dédié al'implantation de logements ou d'un équipement public. Le projet
1 devra permettra limplantation d'un parking paysager de 15 places minimums en remplacement des garages existants.

Il conviendra de réaliser une opération d'ensemble par zone &in de garantir une certaine homogénéité.

Programmation

I conviendra de respecter la programmation suivante sur lazone 1
Entre 5 et 10% de logements en accesson aidée ala propriété
Entre 20 et 25% de logements saciaLx.

Lazone 1 sera dediée al'habitat de type 2 et type 3 de préférence et al'aménagement d'un parking paysager - densité minimae
arespecter de 100 logements par hectare.

Lazone 2 sera dédiée al'habitat de type 2 et type 3 de préférence, mais nerecevrapas de logements sociaux - densité minimae
arespecter de 120 logements par hectare.

Lazone 3 sera dédiée a'habitat socid uniquement - densité minimale arespecter de 130 logements par hectare.

Cette mixité des typologies et statits induira une mixité sociale essentielle dans la vie d une commune.

Intégration paysagére et valorisation desressourcesnaturelles

La valorisation paysagéereadles projets 2 et 3 paserapar la réalisationde projets toumésversla Lys et proposantdes
perspectives visuelles quaditatives vers cette derniere.

Le projet 1 devra envisager S nécessaire un traitement paysager sur les franges en relation avec les constructions existantes et
tout au moins un traitement paysager interne de son espace de statonnement.

Equipement en réseaux du Site
Les sites seront raccordés au réseau public d aimentation en eau potable et au réseau collectif d'assainissement.
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Priseen compte des risques, contraintes et enjeux urbains et environnementaux
Deux sites recensés dansla basede donnéesBASIA S sesitue aproximité (a I'ouest) des zones d étude 2t 3. 1l conviendra de
les prendre en compte si nécessare.
Les parcelles d éude sort concernées par des risques dinondation directs ou indirects.
Aing, il corviendra de prendre en compteles enjeux etnsqueslles
AlaLysetles zones adominantes humides associées (ZDH) du SAGE = Zones 2 et 3,
Au remontées de nappes = nappes subalfleurantes = Zones 2 et 3,
Lesretraits et gonflements des argiles = déafable concernant les zones 2 et 3,
Lesretraits et gonflements des argiles = déamoyen concernart lazone 1,
LaTrame Verte et Bleue du SRCE définissant des corridorsde zones humides et des corridors fluviaux la Lys et
ses ahords = Zones 2et 3.
Laservitude A4 de protection des cours deau non domaniaux imposée autour de laLys=Zone 3.

3. Schémadéaménagemen

Leschéma qui suit retransait les grands principes des orientations particuliéres d aménagement et d urbanismeexposées ci-
dessus.
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LES BUSSEROLES

1. Contexeet enjeux

Le site d'éude dédié principalement al'habitat sesitue au certre de la commune d Estares. Il sesitue au nord de la centralité
communale ¢t représerte une surfaced'environ 8,3 Ha.

Le projet prend place sur des egpaces agricoles cultivés. A I'ouest de la zone se trouvent des habitations delaRD18, au nord un
chemin piétonnier est existant et au-dela s étendert des espaces cultivés, a l'est setrouvert des espaces cultivés et des
opérations d habitat récertes etau sud se trowele Parc Watine (parc de Laisrs).

Lazone est traversée par un cours d'eau et est accesshle depuisles projets récents al'est.

L'aménagement de cet espece permettradinvestir enprofondeur ce secteur communal proche de la centralité principale.

Le site déude Sinsére dans un environnement principalement dédié a 'habitat méé a des espaces agricoles. Des projets
d'hahitat récerts sestuent al'est de la zone. Le développement de cette derniere viendra compléter le développement en cours
en venant finaliser le comblement d'un espace agricole enclavé.

Lazone détude est proche de la centralité communale et des équipements se situent aproximité (collége, parc de loisirs,...) Des
ééments de patrimoine reigieux sont présents le long de laRD18, il sagit de deux chapelles et dune statte. Enfin, un chemin
pédestreest existant au sud delazone au sein d'un parc de loisirs « Parc Watine ».

o B0 v =

2.  Orientations particuliéres

Accés au Site
Pluseurs accés ala zone devront étre anénagés pour la desservir. Il s agira d'acces piétonniers et routiers totalement sécurisés
pour I'ensemble des usagers.
Tous les acces routiers créés devront étre adaptés aux piétons. Des acces piétonniers seront misen place au sud de fagon alier
le projet au Parc Watine.
Quatre acces routiers primaires devront étre aménagés :

Unaccés au nord-ouest, depuis un emplacement réservé du PLU (vers RD18),

Unacces au sud-ouest, depus un emplacement réservé du PLU (vers RD18),

Unaccés al'est, depuis|les voiesrécemment créées du projet vaisin (vers RD77),

Unacces au sud-est, depuis les voies récemment créées du projet voisin (versRD77).

Ces acces seront misen place afin dentrer et de sortir de la parcelle. Ils pourront supporter la voirie principale et permettront le
liaisonnement avec le réseau viaire existan.

Voirie

Un principe de réseau viaire strudurant et bouclart la zone d éude sera anénagé. Ce maillage viaire prendra appui sur lesacces
précités et se raccorderaaul réseaul viaire existant.

Des axes transversaux et longitudinaux reprenart |a trame urbaine existante et seraccordant avec le réseau viaire en place
seront donc aménagés. ls devront étre accompagnés d'un traitement paysager et d'un cheminemert piétonnier.
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Séaurisadion des carrefours
Les carrefours créés, notammert le long de la RD18, devront étre séeurisés. lls devront étre lisibles et séeurisés &in de garantir
des conditions d'évolution au sein de lacommune les plus slres. L'aménagement des carefours serarédisépar lelotisseur.

Liaison douce

Des liaisons douces accompagneront 'ensemble des voiries créées. Aingi, l'intégralité du réseau viaire existant et des quartiers
voisns seront accesshles et connectés au projet. Le chemin bordart la frange nord devra étre mantenu. Il conviendra
daménager une bande cydable en continuité des bandes cydables existantes aentours pour pemettre une fluidité de
déplacement entre les secteurs. Elle suivra en partie le tracé de la voie primaire et bouclerala zone. Des connexions au réseaul
piétonnier existant et notamment avec celui du Parc Watine devront étre aménagées depuis|les axes de desserte du projet.

Organisation et implantation des constructions
L'organisation du projet devra respecter aminimales densités et mixités suivantes:
- densité minimae de 18 Igt/Ha,
- mixité ; *entre 20 et 25% de logements locatifs sodialx,
*entre 5 et 10% de logements en accession aidée ala proprieté.

Cette mixité des typologies et statits induira une mixité sociale essentille dans la vie d une commune.

Il estimpératif que I'aménagement de la zone soit réalisé sous la forme d'une opération densemble pour favoriser la cohérence
urbaine.

Unespace denviron 6000m? situé approximativement au centre de la parcelle sera privilégié pour I'aménagement d équipements
publics et dintérét généra. Le sul-est de la zone sera dédié alimplantation d'un collectif en R+1+C. La majeure partie de la
frange ouest sera dédiée aune implantation dense des constructions (24 Igt/Ha aminima), ang qu'une zone située aul-dessus du
secteur d'équipement public. Le nord, le certre et le sud-est de la zone seront dédiés al'aménagement d'un habitat plus diffus
(16 Igt'Ha aminima).

Intégration paysagére et gestion des ressources naturelles

Afin d'améliorer l'intégration du projet et de limiter Iimpact de I'urbanisation dun tel projet envers les résdents actuels, une frange
paysagére devra ére aménagée ertre la zone d'éude et les habitations exitantes. Une bande paysagére de recul devra
égdement étre aménagée le long de la frange ouest afin de limiter la proximité des nouveles construdions avec celles
existantes. De plus, toutes les vairies devront étre accompagnées d' mitraitement paysager.

Cette bande végétdlisée permettra de tamponner une partie des nuisances (visuelles et sonores) liées au nouveau projet.

Un cours d'eaul traverse la zone d'éude du nord au sud. Il corviendra dintégrer le cours deau ou au mains le fonctionnement
hydraulique en placelors de'aménagement de la zone.

Priseen compte des risques
Il conviendra de prendre en comptele retrait et gorflement des argiles d' déamoyen présert sur 'ensemble de la zone d éude.

Equipement en réseaux du site

Le site sera raccordé au réseau public d'dimentation en eau potable et au réseau collectif dassainisement. Le site d éude
préserte des difficultés dinfiltration des eaux. Il conviendra d aménager un réseau de collecte et de gestion des eaux de type :
noues, bassn de réention...

Phasage
Un phasage des aménagements est a appliquer (voir plan) : La phase 1 sesitueau sud et la phase 2 au nord. L'aménagement
delaphase 2 ne pourradeébuter que lorsque la phase 1 sera entiérement réalisée.

Evolution future
Afin denvisager un développement futur de la zone, des perméabiités devront ére maintenues vers le nord-est de la zone
d'éude. Ceci permettrade limiter 'enclavement de futurs projets en créant des continuités viaires.

3. Schémad&aménagement

Leschéma qui st retransait les grands principes des orientations particuliéres d aménagement et d urbanismeexposées ci-
dessus.
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V. JOUBARBESI

1. Contexeet enjeux

Le ste détude dédié al'habitat sesitue al'ouest de la commune dEstdres. Il se situe & proximité déquipement (et de projets
déquipements), de commerces et d arréts de bus. Il prend place en continité du projet récemment construit al'ouest (Joubarbes 1)
etreprésente une surface denviron 2,1 Ha. Un oratoire se situe aproximité au nordle long delarue Kennedy.

Le projet prend place sur des espaces agricoles cultivés. A I'ouest de la zone se trouvert des habitations récente (rue Farou), au
nord et &l'est sont implantées des habitations des rues Kennedy et Pasteur etau sud se trouvent des espaces cultivés.

La zone est bordée al'est par un cours deau (La Mdadrerie) et est acoessible depuis le projet récent al'ouest et depis une
accroche conservée depuislarue Pasteur al'est.

L'aménagement de cet espace permettra dinvestir en profondeur ce secteur communa dga en densification et proche
d équipements existants etfuturs.

Le dte détude sinsere dans un ervironnement principalement dédié al'hahitat mélé ades espaces agricoles. Le développement
delazone détude viendra compléter le développement en coursen venent finaliser le comblement o' un espace agricole enclavé.

actuellement occupée par des espaces agricoles.

(s acees a creer aepuisia rue Pasteur aleest. Lazone
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2. Orientations particulieres

Accés ausite

Pluseurs acces a la zone devront étre aménagés pour la dessenvr. || s@gra décaes piétonniers et routiers totalement
sécurisés pour Iensemble des usagers.

Touslesaccésroutiers créés devront étre adaptés aux piétons.

Troisaca@sroutiers et/ ou piétonniers devront étre aménageés :
- Unaceés piétonnier au nord-ouest, depuislarue Farou récemment créée (menant ala RD946),
- Unaccesroutier et piétonnier au sud-ouest, depuisla rue Farou récemment créée (menant ala RD946),
- Uneliaison douceau sud-est, depuisla perméabiité conservée depuisla rue Pasteur.

Ces accés seront misen place afin dentrer et de sortir de la parcelle. lls pourront supporter lesvoiries principales et
secondaires et permettront le liaisonnement avec le réseau viaire existant.

Vairie

Un principe de réseau viaire structurant et bouclant la zone d®tude sera aménagé. Ce maillage viaire prendra appui sur les
acces précités et se raccorderaau réseau viaire existant.

Les axes primaires (& minima) créés devront étre accompagnés dun tratement paysager et dun cheminement
piétonnier.

Une voie primaire de deserte sera aménagée entre les deux acees situés au sud. Une voie secondaire sera aménagée.
Hle prendra appui sur la voie primaire et seraccordera de facon piétonne a Itcoés aménagé au nord-ouest. Cete voirie
devra présenter une emprisede 8m: 5m de chaus%e et 3mde trottoir.

Liaison douce

Des liaisons douces accompagneront Iensemble des voiries créées.  Aing, Iintégralité du réseau viare existant et des
quartiers voisins seront accesshles et connectés au projet. Il conviendra déaménager une bande cydable en continuité
des bandes cydables existantes alentours pour permettre une fluidité de déplacement entre les secteurs. Hie suivra le
tracé de la voie primaire et bouclera la zone. Un cheminement doux suivra la imite sud de la zone d®tude et une liaison
piétonne sera aménagée au nord-ouest de la zone verslarue du Farou.

Orgarisation et implantation des congtructions
Lrganisation du projet devrarespecter aminimales densités et mixités suivantes :
- densité minimale de 18 Igt/ Ha,
- mixité : *22%de logements locatifs sodaux, implantés de préférence au nord de la zone,
*aminima 15%de logements en accession aidée ala propriété implantés de préférence au centre de lazone.

Cdte mixté des typologies et statuts induira une mixité socidle essentielle dans la vie dne

commune.

I est impératif que Iaménagement de la zone soit réalisé sous la forme dune opération dnsemble pour favoriser la
cohérence urbaine.

Les constructions devront étre implantées en priorité sur 'une des deux limites

Séparatives.

Intégration paysagére et gestion des ressourcesnaturelles

Afin d@améliorer lintégration du projet et de limiter lmpact de lurbanisation dn tel projet envers les résdents actuels, une
frange paysagére devra étre aménagée entre la zone d@tude et les habitations exstantes et les espaces agricoles. De plus,
toutes les voiries devront étre accompagnées diun traitement paysager.

Cdte bande végétalisée permettra de tamponner une partie des nuisances (visuelles et sonores)liées au nouveau projet.

Un cours dau borde Iest de la zone d®tude du nord au sud. I conviendra dintégrer le cours diau et daménager une
bande d@ntretien respectant la senitude en place le long de la frange est. Cete bande devra étre végétalisée. De plus,
une zone de gestion hydraulique pourra éventuellement étre aménagge le long de la frange sud en relation avec le chemin
piétonnier.
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Prise en compte des risqueset servitudes

I conviendra de prendre en compte les retraits et gonflements des argles d&léa moyen présents sur Iensemble de la
zone d@tude.

Le ours deau (a Maladrerie) bordart la imite est de la zone est associé aune servitude de protection (A4: protection des cours
d@au non domaniaux). Il conviendra de la prendre en compte dans les aménagements et créant une bande paysagere
végétalisée induisant le recul dentretien nécessaire et permettant la gestion hydraulique.

Ecquipement en réseaux du site

Le site seraraccordé au réseau public daliimentation en eau potable et au réseau collectif d@ssainissement.

Le site d@tude présente des difficultés dinfiltration des eaux. Il conviendra d@ménager un réseau de collecte et de gestion
des eaux de type : noues, bassin de rétentionX

Evolution future

Afin d@envisager un développement futur de la zone, des perméabiités devront étre maintenues vers le sud de la zone
d@&tude.

Ced permettrade limiter Ienclavement de futurs projetsen aréart des continuitésviaires.

3. Shémad@ménagement

Le schéma qui suit retranscrit les grands principes des orientations particulieres daménagement et durbanisme exposées ci-
dessus.
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V. RENOUVELLEMENT URBAIN LELONG DESBERGESDE LA LYS.

1. Contexeet enjeux

Les trois sites de renouvellement urbain situés le long de la RD947 sont compris entre I'Eglise (al'ouest) et larue de laLys (a
'est). Ces sites comportent actuellement ou non des construdions qu'il corviendra de démolir avart tout noweau projet.

Ces sites de projet sont dédiés al'habitat et &'anénagement de parking paysager et se situent al'est de la centraité communae
dEdaires. lls se situent au sein du tissuurbain principal aproximité d équipements, de commerces et d arréts de bus. L'arriere de
leurs parcelles estoccupé par la Lyset le chemin piétonnier longeant e cours d eau.

Le projet de renouvellement urbain préserte |'opportunité de réinvestir des espaces situéaproximité de la centraité communde
et aproximité d'un éément patrimonia fort questlaLys.

Stederenouvdlement (AT au centre) : congructiona vocaion écoromique a demolir.

Stede renouvdlementle plus alieg (B) : espacevert|ibre de congructions derriérela cléture. Au fond, les arbresbordantla Lys.
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Ste de renouvélementle plus alfouest (C) : condruction a vocaion économiquea démolir.

Le secteur préserte une ambiance tres urbaine quiil conviendra de conforter tout en apportant la plus-vaue dela Lysen ouvrant
lesliens entre les futures constructions et le cours d' eaul.

2. Orientations particulieres

Accéset dessrte des Sites

Pour 'ensemble des sites de renouvellement, I'accés aux constructions sefera depuis la RD947. Pour le site B, le plus al'est et
permettart une urbanisation en profondeur, un acces sécurisé pour 'ensemble des usagers devra étre aménagé et une voirie de
desserte permettral'accés en profondeur ala zone Cette voie de desserte devra étre accompagnée d'un cheminement. Elle
pourra également prendre la forme dune voie partagée S nécessaire et devra déboucher sur une are de retournement afin de
faciliter les manoauvres. Pour la zone C, sila création d'une voirie est nécessaire, il conviendra de la traiter dela méme fagon que
celle delazone B.

Liaison douce
Des liaisons douces aménagées sur chague site de renouvellement devront permettre lelien ertre lesprojets et laLys. De plus,
les Sites nécessitant 'aménagement d'une voirie devront voir celle-ci connectée alalys defagon piétonne.

Organisation, programmation et implantation des constructions

L'organisation du projet devra respecter une densité minimae de 130 Igt/Ha pour la zone B et de 120 Igt/Ha pour la zone C.
L'dignement en front &rue des constructions devra étre reconstitué et ces derniéres devront sintégrer de la meilleure fagon a
'environnement urbain et architecturd aminimapour lazone B.

Il est impératif que I'aménagement de chague zone soit réaisé sous la forme dune opération densemble pour favoriser la
cohérence urbaine.

Lazone A, denviron 1300m?, recevra uniquement l'implantation d'un parking paysager.

La zone B, denviron 6600m2, sera privilégiée pour I'accuel de logements, de préférence de typologies T2 et T3, et pour
I'aménagement d'un espace vert paysager accessible au public. Lasurface constructible sera de 2000m?(en fagade) et la densité
sappliquerasur ces 2000m2,

La zone C, d'environ 1900m?2, sera privilégiée pour 'accuell de logements collectifs et pour I'aménagement d'un espace vert
paysager accessble au public.

La programmation serala suivante::
Zone Bet C: *aminima30 % de logements locatifs sociaux
*entre 5 et 10% de logements en accession aidée ala propriété
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Miseen valeur de laLys
Afin de mettreen vaeur laLys, il conviendra de liaisonner les projets de fagon piétonne aux chemins bordant le cours d'eau. De
plus, des espaces verts permettant de gérer les risques permettront de conserver des échanges visugls qualitatifs entre les
secteurs etaing de valoriser pleénement le patrimoine naturel local.
Priseen compte des risques, contraintes et enjeux urbains et environnementaux
Les parcelles d étude sont concernées par des risques et cortrantes.
Aing, il conviendra de prendre en compteles enjeux etrisquesliés:
AlaLysetles zones adominantes humides asociées (ZDH) du SAGE,
AlaLysetau PPRI associé : déafable sur les zones,
Au remontées de nappes = nappes stbaffleurantes,
Aux retraits et gonflements des argiles = déa moyen et faible concernart I'ensemble dela zone d éude,
LaTrame Verte et Bleue du SRCE définissant des corridorsde zones humides et des corridors fluviaux laLys et
ses abards.
Alaservitude A4 de protection des cours d'eau non domaniaux imposée autour delalys.
Alaservitude dacces EL11 liée alaRD94T7 et qui imposela desrte par cete voie.
Alaservitude d'aignement EL7 liée ala RD947 et qui imposeun aignement des constructionsle long de lavoie.

Espace vert

Afin de tamponner les risques et contraintes hydrauliquesliés ala Lys, il conviendra d'aménager des espaces vertstampon entre
les constructions etle cours d'eau.

Ce dernier permettra égaement lamiseen vaeur du cadre de vielocd par la présence de végétation et d'espaces de respiration
et mettraaing en vaeur laLysetlaTrame Verte et Bleue |'accompagnant.

Equipement en réseaux du Site
Lesite seraraccordéau réseau public d aimentation en eau potable et au réseau collectif d assainissement.

3. Schémadaménagement

Le schéma qui suit retranscrit les grands principes des orientations particulieres d aménagement et d'urbanisme exposées ci-
dessus.
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VI.

RUE DESCRECHETS

1. Contexeet enjeux

Le ste déude dédié principalement & I'habitat se situe prés du centre de la commune d'Edaires. Il sesitue au nord de la
centralité communae et représente une surfaced'environ 0,8 Ha.

Le projet prend place sur des espaces agricoles cultivés sur un linéaire non urbanisé situé le long de la rue des Créchets.

A I'ouest de la zone setrouvert des espaces cultivés, au nord des habitations implantées le long de la rue des Créchets, al'est
passe la rue des Créchets et au sud prend place un sentier piétonnier et au-dela d autres habitations de la rue des Créchets. Un
secteur de développement se situe aproximité au sud-ouest.

L'aménagement de cet espace permettrade « finaliser I'urbanisation » le long de la rue des Créchets sans toutefois condamner
un éventuel améragement futur en profondeur.

Lesite d'étude sinsere dans un environnement principalement dédié al'habitat mélé ades espaces agricoles.

2. Orientations particuliéres

Accés au Site

Les acces aux parcelles seferont depuis la rue des Créchets ou par 'aménagement d'une voie de desrte interne ala zone.
Danstousles cas,les acces créés seront piétonniers et routiers et totalement sécurisés pour 'ensemble des usagers.

Ces acces seront misen place dfin dentrer et de sortir de la parcelle. Ils pourront supporter la voirie principale et permettront le
lisisonnement avec le réseau viaire existant.

Voirie

Un principe de réseau viaire structurart la zone d'étude pourra étre aménagé. Ce malllage viaire pourra prendre appui sur les
acoes Ccréés et pourrase raccorder au réseau viaire existant.

Les axes viares créés devront étre accompagnés, dans l'idéd d'un traitement paysager et obligatoirement dun cheminement
piéonnier.

Séaurisaton des carrefours
Les carrefours créés, notammert le long de la rue des Créchets, devront &re sécurisés. lls devront étre lisibles et sécurisés afin
de garantir des conditions d évolution au sein de la commune les plus sires.
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Liaison douce

Des liasons douces accompagneront I'ensemble des vairies créées. Aingi, lintégralité du réseau viare existant et des quartiers
voisins seront accessibles et connectésau projet. Le chemin bordant lafrange sud devra étre maintenu et dargi 26m minimum
delarge defacon alaisser passer les engins agricoles.

Organisation et implantation des constructions
L'organisation du projet devra respecter aminimales densités et mixités suivantes :
- densité minimae de 18Igt/Ha,
- ertre 20 et 25% de logements locatifs saciaux afin de diversfier I'offre de logements.

Afin de conserver le rythme urbain existant, il conviendra de recrée un front béti en implantant les construdions lelong delarue
des Créchets.

Intégration paysagére

Afin d'améliorer l'intégration du projet et de limiter limpact de ['urbanisation dun tel projet enversles résdents actuels et laplaine
agricole, une frange paysagére devra étre aménagée ertrela zone d étude et les aures secturs (habitations existartes, espaces
cultivés). Cette frange tamponnera les nuisances et sera implantées sur les franges nord, ouest et sud.

De plus, toutes les vairies devront de préférence étre accompagnées d'un traitement paysager.

Priseen compte des risques et contraintes

Il conviendra de prendre en compte le retrait et gorflement des argiles d'déa moyen, ains que les remontées de nappes (nappes
subaffleurantes) préserts sur 'ensemble de la zone d éude.

De plus, il conviendra de prendre en compte laligne ectrique passant sur la zone.

Equipement en réseaux du site
Lesite seraraccordéau réseau public d aimentation en eau potable et au réseau collectif d assainissement.

Evolution future

Afin d'envisager un deéveloppement futur de la zone cultivée en épaisseur de la zone de projet, il conviendra de maintenir une
perméahilité de 10m au nord de la zone de projet dfin de permettre la desserte agricole et de permettre une patentielle
urbanisation en profondeur along terme.

Ceci permettra de limiter I'enclavement de futurs projets en créart des continuités viaires, notamment en lien avec la zone de
développement située au sud-est delazone d'étude.

3. Schémad&aménagement

Leschéma qui suit retransait les grands principes des orientations particulieres d aménagement et d urbanismeexposées ci-
dessus.
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VIIT.

SECTEUR SITUE-RD946 rue Jacgueminars

1. Contexeet enjeux

Le ste détude dédié al'habitat se situe al'ouest de la commune dEstdres. Il se situe & proximité déquipement (et de projets
déquipements), de commerces et d arréts de bus. Il vient saccoler au lotissement Joseph et al' opération récerte Joubarbe I. |l
représente une surface denviron 0,6 Ha.

Le projet prend place sur des espaces agricoles cultivés. La RD946 borde la frange ouest de la zone. Au nord sont implantées
des constructions de la RD947 et des fonds de jardins. A I'est et au sud setrowert le lotiseement Joseph et le lotissement
Joubarbel.

Lazone est accesshle al'ouest depuis la RD946.

L'aménagement de cet espace pemettrade finir de combler une urbanisation bien développée dans ce secteur. L'environnement
urbain propose une amhiance végétalisée et ladensité y est rdativement fable.

Le gte d étude sinsére dans un ervironnement principalement dédié al'hahitat mélé ades espaces agricoles. Le développement

de la zone déude viendra compléter le développement urbain en cours et permettra l'investissement dun espace agricole
encavé.

FF"

Vue depuisla RDI46 a liouest. La zone digtude est actuelemer

2.  Orientations particuliéres

Accés au Site

Un accés ala zone devra ére aménagé pour la dessenir. Il sagira dacces piétonnier et routier totalement sécurisé pour
I'ensemble des usagers.

L acoesroutier créé devra étre adapté aux piétons.

L acoésroutier devra étre aménagé al'ouest, depuisla RD946. Cet accés sera en double-sens de circulation.

Cet accés sera mis en place dfin dentrer et de sortir de la parcelle. lls pourront supporter la vairie principale et permettrale
lisisonnement avec le réseau viaire existant.
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Voirie

Un principe de réseau viaire strudurant la zone d éude pourraétre aménagé. Ce maillage viaire prendra appui sur |'acces précité
et seraccorderaau réseau viare existant.

L'axe créé devra étre accompagnés d' un traitement paysager et d'un cheminement piétonnier.

Le carrefour créé sur la RD946 devra étre accompagné dun tratement de séeurité de fagon a développer des déplacements
slrs.

Liaison douce

Desliaisons douces accompagneront les vairies créées. Aind, lintégralité du réseau viaire existant et des quartiersvoisns seont
accesgbles et connectés au projet. Des liasons piétonnes seront aménageables al'est de la zone vers le lotissement Joseph. Il
conviendra d'en réali ser une au minimum afin de lier les quartiers.

Organisation et implantation des constructions
L'organisation du projet devra respecter aminimales densités et mixités suivantes :
- densité minimae de 181Igt/Ha,
- mixité : *entre 20 et 25% de logements locatifs sociauix,
*entre 5 et 10% de logements en accession aidée ala propriété.

Cette mixité des typologies et statitsinduira une mixité sociae essentielle dans la vie d une commune.
Il estimpératif que I'aménagement de la zone soit réalisé sous la forme d'une opération d'ensemble pour favoriser la cohérence
urbane.

En fagade de RD946, il conviendra dimplanter les construdions avec un recul de 5m par rapport ala voirie de fagon & conserver
le rythme urbain existant.

Intégration paysagere et gestion des ressources naturelles

Afind'améiorer l'intégration du projet et de limiter Iimpact de I'urbanisation dun tel projet envers les résdents actuels, unefrange
paysagére devra étre aménagée ertre la zone déude et les habitations existantes. De plus, toutes les voiries devront étre
accompagnées d'un traitement paysager.

Cette bande végétdisée permettra de tamponner une partie des nuisances (visuelles et sonores) liées au nouveau projet.

Priseen compte des risques et servitudes
Il conviendra de prendre en compte les retraits et gonflements des argiles daéa moyen présents sur I'ensemble de la zone
d'éude.

Equipement en réseaux du site

Lesite seraraccordé au réseau public d adimentation en eau potable et au réseau collectif d'assainissement.

Le site d'éude préserte des difficultés dinfiltration des eaw. Il conviendra d aménager un réseau de callecte et de gesion des
eaux detype: noues, bassn de rétention...

3. Schémadéaménagement

Le schéma qui suit retranscrit les grands principes des orientations particulieres d aménagement et d'urbanisme exposées ci-
dessus.
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IX.  RENOUVELLEMENT URBAIN D UN E ZON E ECONOMIQUE
RUE KENNEDY

1. Contexeet enjeux

Lesite déude dédié al'habitat, au commerce et au staionnement mutudisé se situe au centre de la commune d Estares au sein
delacentraité communale et représente une surface d'environ 0,3 Ha.

II's'agit d'un projet de renouvellement urbain prenart place sur un epace occupé par une entreprise.

A l'ouest et al'est de la zone se trowvert des habitations. Le nord est bordé par un chemin piétonnier et le sud par la RD947 (rue
du Président Kennedy).

L'aménagement de cet espace permettra de réinvestir en profondeur cesecteur commund situé dans la centrdité principae
communale.

Le Ste déude sinsére dans un ervironnement principalement dédié al'habitat, au commerce et ades équipements scolaires. Le
pac de loisrs Watine se situe a quelques metres au nord-est.

X : /’ o
Lactuelle entreprisesituée sur la zone dietude

L'intégration urbaine et architecturde du projet dansun environnement urbain dedié a I'habitat et au commerceest 'enjeu
principal.

2. Orientations particulieres

Accés au Site

Un seul accesla zone sera aménagée depuis larue Kennedy au sud. Il devra étre sécurisépour I'ensemble des usagers (piétons
cydisteset automobilistes). Cet acces devra ére aménagé en concertation avec le Consell Générd. Il devra également étre
amenagé dans le prolongement (en continuté et/ou en cohérence) avec la rue des Récollets au sud de fagon a clarifier les
deplacements.

Cet accés sera mis en place &in dentrer et de sortir de la parcelle. Il pourra supporter la voirie de desserte et permettrale
liaisonnement avec e réseaul viaire existant.
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Liaison douce

Lazone d'éude et les espaces de stationnement devront étre accessibles aux piétons de fagon sécurisée. Une liaison piétonne
devra étre aménagée ertre la zone d'éude et le chemin piétonnier situé au nord. Ceci permettra de lier le site avec la rue du
College.

Organisation et implantation des constructions

Lazone d'éude mixte se diviseen dew principales entités :
Au sud, en front a rue de la rue Kennedy, sera implanté une congtruction en R+1+C dédiée aux commerces
en rez-de-chaussée et a Ithabitat sur les étages. Cette construction devra respecter les trames urbaines et
architecturdes en place :

0 Lorsde construdions en mitoyenneté, une unité de profil, de matériaux et d'architecture conditionnera
lesfagades dela construction.

0 Lesfagades €t toitures des constructions doivent étre en harmonie avec les constructions voisines. Les
murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment daivent étre tratés en harmonie avec
cewx de laconstrudion principale.

0 Lesmurs extérieurs davent étre réalisés uniquement en matériau présentart |'aspect des briques de
terre cuite naturelle & dominante rouge.

Une percée dans la construdion permettra la desserte des espaces de statonnement situés aunord de la zone.

Au nord, un espace d e statonnement mutualisé (pour les résdents et les commerces) devra étre aménageé. ||
devra étre perméable &in de lasser les eaux sinfiltrer. Le projet devra respecter le nombre de places de
stationnement conformément & | article UA12 du regl eme

L'organisation du projet devra respecter les denstés et mixités suivantes :
- densité comprise ertre 40 et 50 Igt/Ha maximum (soit 15 logements), dort 20% de logementslocatifs sociaux.

Cette mixité des typologies et statits induira une mixité sociae essentielle dans la vie d une commune.
I estimpératif que I'aménagement de la zone soit réalisé sous la forme dune opération densemble pour favoriser la cohérence
urbane.

Intégration paysagére et gestion des ressources naturelles
Afin d amdliorer I'intégration du projet, il conviendra de réaliser des espaces de staionnement perméables de fagon ainfiltrer les
eaux pluvides et alimiter limperméabilisation des sols. De plus, un traitement paysager du parking serait préérable.

Priseen compte des risques
Il conviendra de prendre en comptele retrait et gonflement des argiles d' déamoyen présert sur I'ensemble dela zone détude.

Equipement en réseaux du Site

Le site seraraccordéau réseaupublic ddimentation en eau potable et au réseau collectifd ' assai nlLe ste Wéude
préserte des difficultés dinfiltration des eaux. Il conviendra daménager un réseau de collecte et de gestion des eaux de type
noues, bassn de réention...

3. SchémadGaménagement

Leschéma qui suit retransait les grands principes des orientations particuliéres d aménagement et o' urbanismeexposées ci-
dessus.
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X. RECOMMANDATIONS POUR L'TAMENAGEMENT DES ZONES
D’ BIDES

Aménagement bioclimatique

L'urbanisation de la zone devra étre basée sur des réflexions prenart en compte |'aménagement biodimatique. L'opération devra
S adagter son environnement (et non l'inverse) et en tirer le plus de bénéfices possiblesen fonction de son usage, notamment en
matiere d énergie.

Afin doptimiser les avantages liés al'aménagement biodimatique, notamment en termes de confort de vie et de réduction des
co(ts, il conviendra de :

- Etuder latopographie de fagon & optimiser 'implantation sur la parcelle.

- Etuder les ombres portées des bétiments et &viter les nuisances liées aceles-c.

- Implanter le jardin et les maisons de fagon a ce qu'ils profitent au maximum des apports solaires (hiver = capter e retenir la
chaeur ; éé = capter et retenir lafraicheur).

- Etudeer les vents afinde ne pas crée de couloir de vert et de ne pas exposer lesfacades aux vents dominants.
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Orientation du bati a privilégier
Energie
La production et I'utilisation raisonnée de I'énergie sont des enjeux majeurs de la gestion dun territoire. Afin de tendre vers une
bonne maitrise de I'énergie, il conviendrade :
- Appliguer aminimala réglementation thermigue en vigueur pour les constructions.

- Etuder les possbilités de mise en place de sysemesde production dénergies renowelables adaptésau contexte, et Si
posshle de perser une mutualisation du réseau : solaire thermique solaire photovoltaique, géathermie, fili ére bois, aérothermie.

- Etuder la posshilité de se raccorder ou de créer un réseau de chaleur.

- Mettre en place un éclairage public adapté et efficace, notammenen termes de sécurité et de consommation, et surtout
non intrusf : utiité, orientation, diffusion, pussance... sont de criteres aéuder lorsde la conception du projet.

Déchets
Laréduction et la réutili sation des déchetsfait partie des enjeux majeurs de nos sociétés, ansiil conviendra de :
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- Favoriser le tri adomicie et au sein de'espace public avec I'implantation de points d apport volontaire. Bien slir enles intégrant
dans le paysage.
- Inciter les hahitants &s équiper de bacs de compostage.

Eau

Afin dappliquer une gestion maitrisée de I'eau, il conviendra de mettre en place des moyens d économie et de récupération de
I'eaul (exemple : bac de récupération des eaux de pluie).

Dispositifs techniques

Les dispositifs implantés & 'extérieur de la construction devront étre bien intégrés, de maniére &minimiser leur impact visuel.
Pluseurs pistespour cda :

- Lesimplanter surdes constructions annexes,

- Lesimplanter de maniere ace quils ne soient pas vishles dela voie publique ou de I'espace public,
- Lesregrouper,

- Les dissmuler, par exemple par le choix d'une végétation adaptée

- Adapter limplantation ala composition de la construction.
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